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iARTICLE 1 - CIIAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent règlement s'applique à I'ensemble du territoire de la commune de Beauvoisin

ARTICLE 2 - PORTEE BESPECTIV-E DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
il,EGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1 - Les règles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux règles générales d'urbanisme
définies au chapitre 1"'du titre I du Code de l'Urbanisme, à l'exception, en l'application de
l'article R. 111-1 du dit Code, des articles suivants, dits d'ordre public :

Art. R 1'll-2: Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature à porter atteinte à la salubrité ou à la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation à
proximité d'autres installations.

Art. R lll-4: Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de I'obseruation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, à
comprotnettre la conservation ou la rnise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Art" R I 11-15 : Le pennis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 1 1 0- 1 et L. 1 1 0-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'être accepté que sous réserye de I'obselation de
prescriptions spéciales si, par son importanÇe, sa situation ou sa destination. il est de nature à
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Art. R lll-21: Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de
nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
nafurels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales.

2 - S'ajoute aux règles propres au Plan Local d'Urbanisme, nonobstantla mention (non
réglementé > y figurant :

Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant les servitudes d'utilité
publique affectant I'utilisation et I'occupation des sols (ces servitudes sont répertoriées dans
une annexe spécifique du présent dossier) ;

Les articles du Code l'Urbanisme ou d'autres législations concernant les périmètres
sensibles ;

Les prescriptions découlant de I'ensemble des législations générales en vigueur notamment en
matière d'hygiène et de sécurité ; le règlement sanitaire départemental,la réglementation des
installations classées pour I'environnement.
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;aRrrcr,r 3 - DrvrsroN DU t"*o"Tt#iii,loNns
Le Plan Local d'Urbanisme divise le territoire en zones urbaines ou à urbaniser et en zones

agricoles, naturelles et forestières à protéger.

L - Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commençant
par la lettre U ; elles sont regroupées au Titre II du présent règlement.

Il s'agit des secteurs déjà construits et des secteurs où les équipements publics existants ou en

cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter.
Elles se décomposent comme suit :

- La zone lJa, correspondant au noyau originel du village de Beauvoisin,
composé d'un habitat très dense et du hameau de Franquevaux. Ce dernier, noté Uaf,
est assorti de prescriptions particulières. Cette zone a principalement vocation à

accueillir de l'habitat, des activités de type services ou commerces construits en

ordre continu.

- Lazone Ub, correspondarttàzone urbaine équipée à caractère dense ou non,
construite en ordre continu. Elle correspond à des extensions anciennes réalisées en

continuité du noyau originel, le long des voies d'accès au village de Beauvoisin.
Cette zone est principalement affectée à I'habitation, ainsi qu'aux établissements
commerciaux et de services qui en sont le complément habituel.

- La zone Uc, correspondant à une zone urbaine équipée de moyenne densité,
construite en ordre discontinu. Elle correspond aux extensions récentes du village
de Beauvoisin et du hameau de Franquevaux. Ce dernier, noté Ucf, est assorti de

prescriptions particulières. Ces zones sont destinées à accueillir des constructions
individuelles, groupées ou des petits collectifs.

- La zone Un, correspondant à un secteur pavillonnaire déjà constitué, peu

dense et partiellement équipé, dans lequel I'assainissement autonome est autorisé
dans l'attente des réseaux collectifs. Cette zonq destinée à accueillir des

constructions individuelles, présente un intérêt paysager qui doit être préservé.

2 - Les zones à urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par un sigle

commençant par les lettres AU ; elles sont regroupées au Titre III du présent règlement.

La zone IIAU, correspond à une zone limitrophe de I'urbanisation actuelle disposant de

I'ensemble des réseaux à proximité et réservée à l'urbanisation future de Beauvoisin et de

Franquevaux, à usage principal d'habitation.

Elle comprend :

- Un secteur IIAU, se répartissant en limite de I'urbanisation actuelle ou au sein

de poches non encore construites,
- un secteur IIAUf à Franquevaux, dont une partie est concernée par le périmètre
de protection rapprochée du captage d'eau potable de Franquevaux (voir document
graphique), dans lequel les règles suivantes s'appliquent :

o les forages atteignant l'aquifere astien sont interdits,
o tous les forages de plus de 8 m3ltr sont soumis à autorisation,
o l'application des réglementations relatives à la protection des eaux

souterraines et concernant les installations classées est strictement observée.
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Dans I' ces zones, les et de
constructions doivent être réalisés selon les principes et les obligations découlant du projet
urbain établi dans le cadre de la présente procédure au titre d'une part de la prise en compte
de l'urbanisation en continuité des zones et axes de circulation existants, et d'autre part de
I' intégration paysagère de I'urbanisation nouvelle.

La zone AUZ recouvre la ZAC de Cabassan et des Clarettes située au nord-est dans le
prolongement du village. Elle est sous-tendue par un projet d'aménagement d'ensemble.
Elle est divisée en deux secteurs :

- le secteur AUZca, qui recouvre le site de Cabassan au nord,
- le secteur ,[UZcl, qui recouvre le site des Clarettes au sud.

Les aménagements, les implantations d'installations et de constructions doivent être réalisés
selon les principes et les obligations découlant du projet urbain établi dans le cadre du PLU au
titre d'une part de la prise en compte de I'urbanisation en continuité des zones et axes de
circulation existants, et d'autre part de I'intégration paysagère de I'urbanisation nouvelle.

La zone AUZ fait l'objet d'une < orientation d'aménagement > jointe au PLU. Toute
opération projetée dans cette zone devra être compatible avec les dispositions de cette
orientation d' aménagement.

La zone IVAU, correspond à une zone naturelle non équipée, destinée à recevoir des
activités multiples, d'ordre économique, une fois les équipements réalisés.
Les aménageurs financeront les équipements nécessaires à I'urbanisation des zones
IIAU et IVAU (desserte par les réseaux - voirie).

3 - les zones asricoles sont repérées sur les documents graphiques par un signe
commençant parla lettre A ; elles sont regroupées au Titre IV du présent règlement.

Il s'agit de secteur agricole, équipé ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres. Cette zone est divisée en six secteurs :

- As : périmètre de protection et de fonctionnement de la station d'épuration ;
- Av : plaine du Vistre, avec condition d'implantation des constructions agricoles
et à usage d'habitation en découlant
- Ac : zone agricole des Costières, où seules les constructions agricoles pouvant
associer un logement de fonction de 80 m2 maximum sont autorisés en ràison de
f intérêt paysager et économique du secteur;
- Af : à caractère pittoresque de la Petite Camargue autour de Franquevaux,
avec condition d' implantation des constructions agricoles;
- Am : périmètre autour des mas pouvant accueillir des constructions agricoles.
- Ai : Frange inconstructible en périphérie de la commune

4 - Ies zones naturelles et forestières sont repérées sur les documents graphiques par un
signe commençant par la lethe N ; elles sont regroupées au Titre V du présent règlement.

Il s'agit d'un secteur naturel et forestier, équipé ou non, à protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leurs intérêts,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, au sens large,
- soit de l'existence d'une exploitation forestière,
- soit de leur caractère d'espaces naturels.
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Cettezone secteurs

- le secteur Nc : où des constructions existent ;
- le secteur Np : qui comprend le château de Beauvoisin, ainsi que les arènes et le

stade de Franquevaux.

Le Plan Local d'Urbanisme comprend :

Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics et aux bassins de rétention figurant

sur les documents graphiques,

Des espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du code de I'Urbanisme, figurant sur

les documents graphiques.

Les dispositions des articles 3 à 13 des règlements de chacune des zones ne peuvent faire

I'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration

des parôeiles ou le caractère des constructions avoisinantes (article L.123'l du Code de

l'Urbanisme).

Outre le régime du permis de construire (anicles L et R. 421 dt Code de l'Urbanisme) sont

soumis à autorisation ou à déctaration au titre du Code de I'Urbanisme, et nonobstant les

réglementations qui leur sont éventuellement applicables :

- L'édification des clôtures (article L.421-12 et suivants etR.42l-12 et suivant du Code

de I'Urbanisme),

- Les installations et travaux divers (articles L.421-19 et suivants et R.421-19 et

suivants) tels que :

o Les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

o Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépôts de véhicules

lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins 10 unités et qu'ils ne sont pas

soumis à autorisation au tihe de l'article R.443-5 ou de I'article R.443-7 ainsi

que les garages collectifs de caravanes ;

o Les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie supérieure à

100m2, dont les hauteurs ou profondeurs sont supérieures à 2 mètres.

o Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces classés délimités sur les

plans de zorrage,

o Les défrichements, quel que soit le zonage du Plan Local d'Urbanisme, en

application des articles L.311 et L312 du Code Forestier. La demande

dlautorisation de défrichement fait l'objet d'un rejet de plein droit dans les

9
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t
espaces 130-1 et R. 30-23 du
l'Urbanisme),

o Le stationnement isolé de caravanes de plus de trois mois dans I'année, ainsi
que l'aménagement de terrains de camping-caravaning (article R.421-23 du
Code de I'Urbanisme),

o L'aménagement de parcs résidentiels de loisirs (article R.421-23-l du Code de
I'Urbanisme).

Dans toutes les zoneso est autorisée l'édification d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement:

- Dçs résçaux divçrs (çau pctable, assainissçmçnt, gv,, ç)ççfficité, télécnmmunicatinn,
radiotélécommunication, ouvrages pour la sécurité publique, etc. . . . ),

- Des éoliennes,

- Des voies de circulations terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques,

même si les installations ne respectent pas le corps de règles de la zone concemée.

Toutes justifications techniques doivent être produites pour démontrer les motifs du choix et
du lieu d'implantation.

Dans toutes les zones, pourront être autorisées les constructions ou installations provisoires
nécessaires aux prospections du sous-sol au titre de la réglementation minière.

10
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Règlement

TITRE ll : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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Règlement

Chapitrel-ZONEUa

SecnoH I

NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

Artlele Ua I : Occupæffan-q ef utilisatians rIu sc/ interdites

Sont irrterdltes :

Toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées à I'article IJa2 ci-
dessous et en particulier :

- Les constructions et lotissements à usage industriel ;
- Les installations classées pour la protection de l'environnement non mentionnées à l'article
Ua2;
- Les terrains de camping-caravaning;
- Les résidences mobiles de loisirs, les caravanes de tourisme et des habitations légères de
loisirs.
- Dans le secteur Uaf, toute nouvelle construction est interdite.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement
pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du Titre VII du règlement.

r;A;rtiole lla 2 : OacuBations et utïtlsattons du sol soundsea à condltlans

Sont admises sous réserve des conditions fixées à I'article Ua 1 :

- Les constructions destinées à l'habitation et leurs annexes (garage, abri de jardin, local
technique, piscine...), à l'hébergement hôtelier, bar, restaurant, aux bureaux, aux commerces,
à l'artisanat, ou à la fonction d'entrepôt.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif ;

Corocfère de ls zone

Il s'agit d'une zone urbaine équipée, coffespondant au noyau originel du village de
Beauvoisin, composée d'un habitat très dense et du hameau de Franquevaux. Ce
dernier, noté Uaf est assorti de prescriptions particulières.
Cette zone a principalement vocation à accueillir de I'habitat, des activités de type
services ou commerces construits en ordre continu.
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Règlement

- Les opérations d'ensemble ;

- La reconstruction à I'identique (sans changement de destination) nonobstant les travaux de

réduction de la vulnérabilité et sous réserve de non changement de destination des

constructions sinistrées régulièrement edifiées, dans un délai maximum de deux ans à compter

du sinistre.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement connexes à la vie urbaine;

- L'atnénagement et l'extension des installations classées pour la protection de

1' environnement existantes.

- Les murs de clôture sont soumis à déclaration préalable ou joint au permis de construire.

Dans les zones inondables concernées par les aléas debordement et par le ruissellement
pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du Titre VII du règlement.

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménage

sur les fonds de ses voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

1. Accès
Les accès sur les voies publiques doivent êfre aménages de manière à ne pas créer de

difficultés ou dangers pour la circulation générale; ils doivent satisfaire aux besoins des

consfiuctions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des

services publics d'incendie et de secours.

2. Voirie
Les terrains doivent être desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques

correspondent à leur destination, notamment quand elles entraînent des manæuvres de

véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux

exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

1. Eau potable :
Le raccordement au réseau public d'eau potable est obligatoire :

- pour toute construction nôuvelle,
- dans le cadre d'un changement de destination dédié à de l'habitation, à I'intérieur des

volumes d'une construction existante.

Les compteurs d'eau dewont être obligatoirement sur le domaine public en limite de

propriété.

J
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Règlement

2. Assainissement :

Eaux usées: Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle, et dans le cadre de réhabilitation uéant de nouveaux logements à
raison d'un raccordement pour chaque unité d'habitation.
Les rejets d'eau claire (drainages, eaux de ruissellement des cours et des terrasses, eaux
pluviales, eaux de vidange des piscines et cuves, ou rejets de pompes à chaleur, climatisation)
ne doivent en aucun cas rejoindre le réseau séparatifdes eaux usées.

Eaux pluviales : Les constructions réalisées sur tout terrain devront garantir l'écoulement des
eaux pluviales. En I'absence de réseau public, le constructeur sera tenu de réaliser les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux et leur évacuation directe sans
stagnation vers un déversoir approprié. Les dispositifs visant à retenir et récupérer les eaux
pluviales (fossés drainant, bassins d'orage, cuves de recyclage des eaux de pluies) sont à
privilégier tout comme les aménagements permettant, pîr ailleurs, la rétention puis
l'infiltration des eaux de ruissellement dans le milieu naturel.

3. Energies et Télécommunications :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux câbles téléphoniques, sur le domaine public comrre sur les
propriétés privées, doivent être réalisés en souterrain.
Dans le cas d'aménagement d'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente à un
bâtiment existant, les câbles électriques et téléphoniques emprunteront le mâne tracé afin de
ies insérer au mieux et ie pius ciiscrètement possible dans I'architecture des bâtiments
supports.
L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que très exceptionnellement
sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

4. Télédiffusion :

Les paraboles collectives sont dissimulées par tout moyen adapté.

Non réglementées.

Les constructions seront édifiées à I'alignement actuel ou préw des voies et emprises
publiques, sauf dans le cas d'une reconstruction à I'identique où les dispositions d'origine
pourront être conservées.

14
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Les constructions seront de préference implantées sur les deux limites latérales de propriété,

pour suiwe les caractéristiques du tissu du village ancien.

Si cela noest pas possible, la distance comptée horizontalement de tout point de ce bâtiment au

point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit être au moins égale à la moitié

de la difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir êhe inférieure à 3 mèhes.

L:0 ou L>H/z > 3 m.
Cas particulier des piscines non couvertes et des plaees. et ne déDassant pas du sol: non

règlementé

Non réglementées.

,,1\i:i:l()lt i l:: ;,: l:r:r,i.,t )l:lrl,i.:; ii-iL:1,

:;l;1, : Ii l,: (t):-)t.tl:"

,ft,, (;tft,l:;i,'i, i. l()'ill,irI: lr':. !:Ii.l;i.'. ,i.t:i t';lr.lr')t),':jl:, :ill:it!:.)'

(],'t I()/'ta)!::)

i.i.: Ii' it'.ititi:til iii,i ,;t';:il: i!::; ' ." i!,;')tt i: "t1'',i'lr'.1f i;:,1..itt,;1:.

Non réglementée.

La hauteur av faltage des constructions, comptée à partir du terrain naturel, à edifier ou à
surélever est fixée à 13 mètres.

En cas d'extension ou de surélévation de bâtiments ou d'activités existantes, la hauteur powra

atteindre celle de la construction existante contiguë ayantune hauteur superieure au maximum

indiqué ci-dessus.
Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles de

I'immeuble (cheminée, machinerie d'ascenseur, antenne...).

Dans [e secteur l)af, la hauteur au faltage pour toutes constructions se réalisant sur des

terrains nus sera 9 m.

I1 est rappelé que le permis de construire peut êffe refusé ou n'êfie accordé que sous réserve de

I'observation de prescriptions spéciales si les constructionso par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à edifier ou à

modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives

monumentales (article R 111-21 du Code de 1'Urbanisme).

Le secteur Uaf, < le hameau de Franquevaux >, particulièrement sensible du fait de son

histoire (vestiges de I'Abbaye) et caractéristique du site inscrit de la Camargue, justifie que

::).;'l)1'l.IrI rl;,: rli )||:;i'i |1;;i:!rIr,1:.: ;]: !::-ti!,': :t'tr)r':!'
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être par I'
France, en complément ou en ajustement des dispositions générales du règlement.

I-ra topoeraphie du terrain doit être absolument respectée et les niveaux de la construction se
répartir et se décaler suivant la pente.

Le volume
La hauteur des constructions et la direction des faîtages seront déterminées en tenant compte
des éléments correspondants des bâtiments voisins. De façon générale,les toits comporteront
deux pentes et les faîtages seront parallèles à la rue.
De plus, dans le secteur Uaf, les constructions devront respecter, par leurs volumes et leurs
proportions, 1' architecture traditionnelle du hameau de Franquevaux.

Les toitures
Les couvertures seront réalisées en tuiles de terre cuite de type haditionnel, dites tuiles rondes
ou < canal > ou similaire par l'aspect (tuile à emboîtement àe forme ronde), d'aspect vieilli.
Elles derrront respecter l'aspect et la couleur deo toiturco ancicnnco en'ironnontoo :
généralement, la teinte varie de l,ocre jaune au rose pâle.
Lorsqu'il s'agit d'une réfection de toiture, I'emploi des tuiles existantes est autorisé.
La pente des toitures doit être de 30 % environ lorsque la couverture est réalisée en tuiles
<< canal >> ou demi-rondes. Dans ce cas, les bas de versants de toitures seront traités avec des
génoises, suivant la technique traditionnelle régionale, à un ou plusieurs rangs et tuiles en
débord ou avec des comiches (traditionnellement en pierre),
L'implantation des souches de cheminées sera réalisée le plus près possible du faîtage (sauf
impératif technique).
Les plaques support de tuiles ne pouffont pas être utilisées sans être recouvertes de tuiles.
Lcs toiturcs tcrrasscs sont admises. trlles dewont être déliuritées par une rive ûu ult 

'rureld'acrotère.
Les aménagements de terrasses encaissées dans les toitures sont autorisés.
Les châssis de toit sont autorisés et présenteront les caractéristiques suivantes : limités au
nombre de deux par versant et par logement; totalement encastrés dans la toiture; ayant une
largeur ne pouvant excéder 0.80 m.
Les capteurs solaires et les panneaux photovoltaiiques doivent complètement être intégrés à la
toiture et leurs réserves d'eau sont interdites 

"t s.tperstructure.

Les percements
Les ouvertures créées s'inspireront des ouvertures traditionnelles, de proportion franchement
rectangulaire dans le sens de la hauteur.
A I'occasion de travaux et dans la mesure du possible, on retrouvera I'ordonnancement et les
proportions d'origine des percements. Des adaptations pourront être admises au cas par cas, si
elles sont justifiées par des nécessités fonctionnèlles, d'usage ou de sécurité. Les
encadrements en pierre de taille existants seront conservés et mis 

"rr 
rrul".rr.

Les matériaux
Les matériaux de couverture, les enduits, les menuiseries, huisseries extérieures et conhevents
doivent emprunter aux constructions traditionnelles leur simplicité, leurs couleurs.
Les élénients accessoires doivent être traités avec une simplicité extrême et en parfaite
insertion dans le site.
Les menuiseries seront réalisées de préférence en bois. En cas d'utilisation d'un autre
matériau, on s'inspirera des modèles traditionnels, sans modifications dimensionnelles.
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I

contrevents seront exécutés se en

Les teintes seront choisies dans la gamme des couleurs de façade de la commune.
L'enduit sera d'aspect taloché fin ou projeté fin. Les enduits de façade tyroliens, de teintes

vives, à épiderme fantaisiste, sont à exclure. De plus, dans le secteur Uaf, il dewa y avoir
mise en place d'enduits traditionnels de teinte claire au mortier de chaux ou similaire.
Les appareils de climatisation, les prises ou rejets d'air type << ventouse >>, les conduits, les

antennes paraboliques sont interdits sur les façades vues depuis l'espace public. Toutefois,
leur intégration en façade porura être tolérée, de manière exceptionnelle, dans les allèges, les

appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, ainsi que dans les vitrines, à condition de

relever d'une conception architecturale et que le dispositif ne crée pas de nuisances pour le
voisinage.
Les climatiseurs posés au sol sont interdits.

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d'ascenseur, VMC,
climatisation...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume et

intégrés à la conception architecturale d'ensemble.
Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les

dispositifs d'énergie renouvelable, intégrés à la volumétrie générale, les dispositifs et

couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

Les annexes (dépendance" earaee" local technique)
Les constructions annexes doivent êhe traitées avec les mêmes soins et les mêmes teintes que

le bâtiment principal. Elles seront conçues soit isolément, soit en prolongement de la maison,

soit adossées à la clôture, avec lesquelles elles devront s'harmoniser par leurs volumes et

leurs couleurs (murs, toitures et couvertures, percements).
Toute antenne dont le réflecteur dépasse un mètre de diamètre est soumise au régime du
permis de construire, en application de I'article R. 421-1 du code de l'Urbanisme.
Pour des raisons d'esthétisme et de qualité paysagère, les antennes paraboliques ne devront
pas être visibles des rues.
Les modules de climatisation en façade sur rue sont interdits sauf dans le cas ou ils ne

pounont faire l'objet d'une installation autre.

Les clôtures
Les clôtures sur rue seront constifuées d'un mur bâti plein enduit pouvant être surmonté par

un couronnement (chaperon en pierre plat ou cintré ou en tuiles à deux pentes), dans la
continuité de I'habitation (même enduit de finition). A Franquevaux, il dewa y avoir mise en

place d'enduits traditionnels au mortier de chaux ou similaire.
Elles devront obligatoirement respecter les transparences hydrauliques d'un gabarit suffisant
pour permettre le libre écoulement des eaux de ruissellement.

Toute demande de permis de construire, ou d'autorisation d'occupation du sol, comportera un
dossier spécifique concernant les clôtures. Ce dossier précisera la hauteur (limitée à 2 mètres

dans le cadre d'une construction), la nature des matériaux, les couleurs et le dessin de la
clôture, tant pour celles qui seront maintenues, que celle qui seront à construire.

La construction doune clôture, d'un portillon ou d'un portail, ainsi que tout type de

réhabilitatioq ou travaux d'entretien ou doaménagement concemant des clôtures fera I'objet
d'une déclaration de travaux.
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Rèslement

Article ua 12 : obligation de réaliserdes airçs de stationtnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit être assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements préws à cet effet.
La superficie à prendre en compte pour le stationnement est de 25 m, par empiacement, y
compris les aires de manæuvre et les accès.
Les dispositions du présent article sont applicables à toutes les occupations et utilisations du
sol nouvelles :

- aux changements de destination des bâtiments existants,
- aux extensions de bâtiments (le nombre d'emplacement de stationnement ne se

calculant que par rapport à I'extension),

Il est exigé :

Pour les constructions à usage d'habitation : I place par logement
n'excédant pas 40 m2 de surface de plancher, au delà Z placês.

Pour les astivités et bureaux : I place pour 40 m2 de surface de
plancher.

Pour les constructions à usage de commerce : 1 place par comrnerce de
moins de 50 tn2 de surface de plancher, puis 1 place supplérnentaire par tranche de
20 m2 de surface commerciale créée.

Pour les hôtels" bars et restaurants : I place au moins par chambre et
par 5 m2 de salle de restaurant.

Pour les étatrlissements recevant du publis (d'un type différeiit de ceux
évoqués ci-dessus) : 1 place pour 40 m'de surface de plancher.

Pour les établissements d'enseignement :

. Du premier degré : I place par classe

. Du second degré : 2 places par classe

. Etablissement pour adulte: 5 places par classe

Les établissements d'enseignement ou recevant du public doivent comporter un emplacement
de 10 m2 minimum aménagé pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et
cyclomoteurs.

Modalités d'application :

La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut être autorisé :

- à aménager, sur un autre terrain, sifué à moins de 300 mètres du premier, les surfaces
de stationnement qui lui font défaut, à condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise
ou qu'il fait réaliser lesdites places ;- à verser une participation conformément à I'article L 332-7-l du code de l'urbanisme.

En cas de restauration dans leur volume, d'immeubles existants avec ou sans changement de
destination, n'entraînant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
précèdent n'auront pas à être appliquées, sauf s'il y a suppression du stationnement existant.
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Règlement

Oblisation de planter

@stantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.

Non réglementé.

,''i-r i.,l 7 if ,'i.;l r i .)i:!ii,)t;i i,rl :1rf
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Règlement

Chapitre 2- ZONE Ub

CRnectrRE DE LA zoNE

Il s'agit d'une zone urbaine équipée à caractère dense ou non, construite en ordre continu.
Elle correspond à des extensions aneiennes réalisées en continuité du noyau originel, le long
des voies d'accès au village de Beauvoisin et du hameau de Franqueuur*. Ce demier, noté
Ub{ est assorti de prescriptions particulières.
Cette zone est principalement affectée à l'habitation, ainsi qu'aux établissements publics,
commerciaux et de services qui en sont le complément habituel.
Concernée par le fossé du Gour, cette zone est affectée d'une zone non aedificandi, dans
laquelle l'édifieation de construetions, murs de clôtures en dur eompris, ainsi que tout
ubstaule susueptible de s"opposer au libre cours des eaux, est lnterùlt. Cette zone non
aedificandi est une bande de terrain d'une largeur de 10 mètres de part et d'autre des berges,
largeur qui peut être ramenée à 5 mètres lorsque la berge est aménagée en risberme. Elle doit
permettre l'accès et le passage des engins d'entretien et de curage. Par ailleurs, la eréation de
campings est interdite dans ces secteurs.

Secnoru I

NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPA TION DES SOLS

'Article ub I : occupations ef utitisations du sol interdites

- les constructions et lotissements à usage industriel ;- les installations classées pour la protection de I'environnement non mentionnées à
I'article Ub2 '

- les terrains de camping-caravaning;
Les résidences mobiles de loisirs, les caravanes de tourisme et des habitations légères

de loisirs.
Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le
ruissellement pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du titre VII du
règlement.

iArttcle llb2 : Occupa:tions et utilisations du sot soumises à conditions

sont admises sous réserve des conditions fixées à I'article 1 :- Les constructions destinées à I'habitation et leurs annexes (garage, abri de jardin, local
technique, piscine...), à I'hébergement hôtelier, bar, restaurant, ur* ùur"uux, au
commerce, à I'artisanat, à l'exploitation agricole ou à la fonction d'entrepôt ;- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif ;- les opérations d'aménagement d'ensemble ;- La reconstruction à I'identique (sans changement de destination) sous réserve de non
changement de destination des constructions sinistrées régulièrement édifiées, dans un
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I
I

Rè
ans compter Toute

sinistre inondation est interdite.
les installations classées pour la protection de I'environnement connexes à la vie
urbaine;
I'aménagement et I'extension des installations classées pour la protection de

I' envirorurement existantes.
Les murs de clôture sont soumis à déclaration préalable ou joint au permis de

construire.
Dans les zones inondables concemées par les aléas débordement et par le
ruissellsment pluvial, il conviendra de se réferer aux dispositions du Titre VII du
règlement.

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménage

sur les fonds de ses voisins dans les conditions de I'article 682 du C. C.

1. Accès
Les accès sur les voies publiques doivent êffe aménages de maniere à ne pas créer de

difficultés ou dangers pour la circulation générale; ils doivent satisfaire aux besoins des

constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des

services publics d'incendie et de secours.
Si le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions projetées dewont avoir leur
accès sur la voie de moindre importance.

2. Volrie
Les terrains doivent êhe desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent à leur destination, notamment quand elles entrainent des manæuwes de

véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux

exigences de la sécurité, de la défense contre f incendie et de la protection civile.

D4ns le cadre dç !a çréation de voies en impasse. ces dç-rnieres dgwont soit :

- être amenagées dans leur partie terminale afin de permettre à tous les véhisules de

faire demi-tour aisémento
- être conçues de manière à désenclaver éventuellement les fonds supérieurs s'ils ne

sont pas urbanisés,
- permettre une connexion avec les axes existants ou futurs pour les circulations

piétonnes et cyclables.

1. Eau potable:
Le raccordement au réseau public d'eau potable est obligatoire :

- pour toute construction nouvelle,

I

ECilON I
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tun
de a

volumes d'une construction existante.
Les compteurs d'eau devront être obligatoirement sur le domaine public en limite de
propriété.

2. Assainissement :

Eaux usées : Le raccordement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle, et dans le cadre de réhabilitation créant de nouveaux logements à
raison d'un raccordement pour chaque unité d'habitation.
Les rejets d'eau claire (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales,
eaux de vidange des piscines et cuves, ou rejets de pompes à chaleur, climatisation) ne
doivent en aucun cas rejoindre le réseau séparatifdes eaux usées.

Eaux pluviales : Les constructions réalisées sur tout terrain dewont garantir l'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau public les collectant. En l'absence de réseau public, le
constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
ot lour ô'i'oouotion dirccte sans stagnaliçn 1re.rs rrn déversnir apJnnprié. Les disfrcsitifs visant à
retenir et récupérer les eaux pluviales (fossés drainants, bassins d'orage, cuves de recyclage
des eaux de pluies) sont à privilégier ; tout comme les aménagements permettant, par ailleurs,
la rétention puis I'infiltration des eaux de ruissellement dans le milieu naturel.

3. Energies et Télécommunications :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchernents aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux câbles téléphoniques sur le domaine public coûrme sur les
propriétés privées, doivent être réalisés en souterrain.
Dans le cas d'aménagement d'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente à un
bâtiment existant, les câbles électriques et téléphoniques emprunteront le même tracé afin de
les insérer au mieux et le plus discrètement possible dans I'architecture des bâtiments
supports.

4. Télédiffusion :

Les paraboles collectives sont dissimulées par tout moyen adapté.

Non réglementées.

Constructions liées à des équipements ou des infrastructures publiques : non réglementé

Sauf indications conffaires mentionnées aux documents graphiques, les constructions pourront
êhe implantées à I'alignement actuel ou projeté des voies et emprises publiques.
Sinon, le recul minimal sera de 3 mètres par rapport à I'alignement actuel ou projeté des
voies.

,'.t\, iil, :it l.lc),, ,.,i1t.:l()!,,) t ;,i: i, i:,r,,:. Ir.t..: i:::')ar':i|/1.
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ement

Constructions liées à des équipements ou des infrastructures publiques : non réglementé

Si la construction n'est pas édifiée en limite séparative, la distance horizontale entre tout point

de I'immeuble à construire et le point le plus proche de cette limite séparative doit être au

moins égale à la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir être

inférieure à 3 mètres : L : 0 ou L ) Hl2Z3 m.

Cas des non couvertes et des olases. et ne déoassant oas du sol: non

règlementé

Constructions liées à des équipements ou des infrastructures publiques : non réglementé

Les constructions nouvelles non contiguës doivent être édifiées de telle manière que la

distance horizontale entre tout point d'un bâtiment ou d'un corps de bâtiment et le point le

plus proche d'un autre bâtiment, soit au moins égale :

- à 3 m pour les constructions annexes (local technique, garage, abri de jardin de moins de 50

mt de sirface de plancher. et d'une hauteur inferieure à 4,50 m au faîtage) : L : 0 ou L > 3

m;
- à la moitié de la hauteur au faîtage du bâtiment le plus élevé, sans pouvoir être inferieure à

4m pour les autres constructions : L:0 ou L>Hlz> 4m.

Cas particulier des piscines non couvertes et des plages. et ne dépassant Pas du sol: non

règlementé

Non réglementée.

Constructions liées à des équipements ou des infrastructures publiques : non réglementé

La hauteur des constructions comptée en tout point à partir du terrain nafurel ne porilra

excéder 8,50 mètres au faîtage de la toiture, sauf pour les aménagements des existants qui

pourront rester à la hauteur d'origine.
Le dépassement de ces hauteurs maximales ne poura être admis que pour les annexes

foncti|nnelles de I'immeuble (cheminée, machineries d'ascenseur, antennes...).

Il est rappelé que le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de

l'observïion de piescriptions spéciales si les constructions, pil leur situation, leur

architecture, leurs di-.tr.ionr ou i'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à

modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux
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Rè ement
sltes, aux paysages ou urbains qu'à conservation
monumentales (article R 111-21 de Code de I'Ur$anisme)

L.a topographie du terrain doit être absolument respectée et les niveaux de la construction se
repartir et se décaler suivant la pente.

Le volume
La hauteur des constructions et la direction des faîtages seront déterminées en tenant compte
des éléments correspondants des bâtiments voisins. De façon générale,les toits comporteront
deux pentes et les faîtages seront parallèles à la rue, 

"*"rpié" 
pour les constructions existantes

qui pourront conserver leurs dispositions d,origine.

Les extensions et nouvelles constructions doivent s'intégrer aux bâtiments existants afin de
respecter et maintenir le caractère architectural (pente et aspect des toifures, ouvertures, aspect
extérieur).

Les toitures
Les couvertures seront réalisées en tuiles de terre cuite de type traditionnel, dites tuiles rondes
ou < canal > ou similaire par I'aspect (tuile à emboîtement fomre ronde) d'aspect vieilli
uniforme.
Elles devrout respecter i'aspect et la couleur des toitures anciennes environnantes :

généralement, la teinte varie de l'ocre jaune au rose pâle.
L'etr]ploi d'autres matériaux (peut être autorisé pour des exielsions ou en raison de
contraintes techniques particulières ou d'opportunité architecturale,) notamment I'ardoise.

La pente des toitures doit être de 30 % environ lorsque la couverture est réalisée en tuiles
<< canal >> ou demi-rondes. Dans ce cas, les bas de versants de toitures seront traités avec des
génoises, suivant la technique traditionnelle régionale, à un ou plusieurs rangs et tuiles en
débord (de 8 à 12 cm) ou avec des comiches (traditionnellement en piene).
Quelques constructions existantes comportent des toits dont la pentâ peut êhe plus importante
(usqu'à 45 %) lorsque la couverture est réalisée en tuiles mécâniques plates, âit", u tuiles de
Marseille >' Dans ce cas, les bas de versants de toifures sont la plupart^du temps réalisés avec
des avant-toits en bois. Lors d'intervention sur de tels bâtiments, les dispositions d,origine
pourront être conservées.
L'implantation des souches de cheminées sera réalisée le plus près possible du faîtage (sauf
impératif technique).
Les plaques support de tuiles ne pourront pas être utilisées sans être recouvertes de fuiles.
Les toitures terrasses sont admises. Elles devront être délimitées par une rive ou un muret
d'acrotère.

Les aménagements de terrasses encaissées dans les toitures sont autorisés.
Les châssis de toit sont autorisés et présenteront les caractéristiques suivantes : limités au
nombre de deux par versant et par logement ; totalement encastrées dans la toiture ; ayant une
largeur ne pouvant excéder 0.80 m.
Les capteurs solaires et les panneaux photovoltaiques doivent complètement être intégrés à la
toiture et leurs réserves d'eau sont interdites en superstructure
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Règlement
Les percements
Les ouvertures créées s'inspireront des ouvertures traditionnelles, de proportion franchement
rectangulaire dans le sens de la hauteur. De manière générale,les parties pleines des parois

seront plus importantes que les vides.
A I'occasion de travaux et dans la mesure du possible, on retrouvera l'ordonnancement et les

proportions d'origine des percements. Des adaptations pourront être admises au cas par cas si
elles sont justifiées par des nécessités fonctionnelles, d'usage ou de sécurité.

Les encadrements en pierre de taille seront conservés et mis en valeur.

Les matériaux
Les matériaux de couverture, les enduits, les menuiseries, huisseries extérieures et contrevents
doivent emprunter aux constructions traditionnelles leur simplicité, leur couleur.
Les menuiseries seront réalisées de préference en bois. En cas d'utilisation d'un autre

matériau, on s'inspirera des modèles traditionnels, sans modifications dimensionnelles.
Les teintes seront choisies dans la gamme des façades de la commune.
Les enduits de façade tyroliens, de teintes vives, à épiderme fantaisiste, sont à exclure.
L'enduit sera d'aspect taloché fin ou projeté fin.
Les éléments accessoires doivent être traités avec une simplicité extrême et en parfaite
insertion dans le site.
Les appareils de climatisation, les prises ou rejets d'air type << ventouse >>, les conduits, les

antennes paraboliques sont interdits sur les fagades wes depuis I'espace public. Toutefois,
leur intégration en façade pourra être tolérée, de manière exceptionnelle, dans les allèges, les

appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, ainsi que dans les vitrines, à condition de

relever d'une conception architecturale et que le dispositif ne crée pas de nuisances pour le
voisinage.
Les climatiseurs posés au sol sont interdits.

Des ouwages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d'ascenseur, VMC,
climatisation...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume et
intégrés à la conception architecturale d'ensemble.
Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les

dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale, les dispositifs et

couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

Les annexes (dépendance. saraee. local technique)
Les constructions annexes doivent être haitées avec les mêmes soins et les mêmes teintes que

le bâtiment principal. Elles seront conçues soit isolément, soit en prolongement de la maison,

soit adossées à la clôfure, avec lesquelles elles dewont s'harmoniser par leurs volumes et
leurs couleurs (murs, toitures et couvertures, percements).

Toute antenne dont le réflecteur dépasse un mètre de diamètre est soumise au régime du
permis de construire, en application de l'article R. 421-1 du code de I'Urbanisme.
Pour des raisons d'esthétisme et de qualité paysagère, les antennes paraboliques ne dewont
pas être visibles des rues.

Les modules de climatisation en façade sur rue sont interdits sauf dans le cas ou ils ne
pourront faire l'objet d'une installation autre.

Les clôtures
Les clôfures sur rue seront constituées soit d'un mur bâti plein pouvant être surmonté par un
couronnement (chaperon en pierre plat ou cintré ou en tuiles à deux pentes), dans la continuité
de I'habitation (même enduit de finition) ou de murs existants, soit d'un mur bahut surmonté
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d'un en ou en Les ne
pourront dépasser 2 mètres. Les Clôtures devront être enduites sur leurs deux faces. Elles
devront obligatoirement respecter les transparences hydrauliques d'un gabarit suffisant pour
permettre le libre écoulement des eaux de ruissellement.
Toute demande de permis de construire, ou d'autorisation d'occupation du sol, comportera un
dossier spécifique concernant les clôtures. Ce dossier précisera la hauteur, la nature des
matériaux, les couleurs et le dessin de la clôture, tant pour celles qui seront maintenues, que
celles qui seront à construire.
La construction d'une clôture, d'un portillon ou d'un portail, ainsi que tout type de
réhabilitation ou travaux d'entretien ou d'aménagement concernant des clôtures fera I'objet
d'une déclaration de travaux.

',,!rticle Ub12 : Obligation de r.éaliserdes aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit être assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus à cet
effet.
La superficie à prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par emplacement, y
compris les aires de manceuvre et les accès.
Les dispositions du présent article sont applicables à toutes les occupations et utilisations du
sol nouvelles :

- aux changements de destination des bâtimerrts existants,
- aux extensiotrs de bâtirnents, le nornbre d'emplacement de stationnement ne se

calcrrlant oue nâr' rannnrf à l'evfenqinna--r.^.*rr".

Il est exigé :

Pour les constructions à usase d'habitation : I place par logement
n'excédant pas 40 m2 de surface de plancher, au-delà 2 places.

pt*"rrrr. 
pour les activités et bureaux : I place pour 40 mr de surface de

Pour les constructions à usage de commerce : I place par coflrmerce de
moins de 50 nr3 de surface de plancher, puis une place supplémentaire par tranche de
20 m2 de surface de vente créée.

Pour les hôtels. bars et restaurants : I place au moins par chambre et
par 5 m2 de salle de restaurant.

*oqoe, 
"t 

u"t:T:i:i tvpe différent de ceux

Pour les établissements d'enseignement :

.Dupremiera.g@

. Du second d"gré : 2 piaces par classe

. Établissement pour adulte: 5 places par classe.
- Pour les établissements recevant du public (d'un type different de ceux évoqués ci-
dessus) : 1 place pour 40 m2 surface de plancher.

Les établissements d'enseignement ou recevant du public doivent comporter un emplacement
de 10 m2 minimum pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et cyclomoteurs.

Modalités d'application :
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aux ou non est

auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique doaménager sru le terrain de I'oPération le

nombre doemplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut être autorisé :

à aménager, sur un autre terrain, situé à moins de 300 mètres du premier, les surfaces

de stationnement qui lui font défaut, à condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise

ObHeation de Planter
Les plantatiorr, .*Ïit*t"s doivent être maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.

ou qu'il fait réaliser lesdites places ;

- à verser une participation conformément à I'afticl e L 332'7 -1 du c'u'

En cas de restauration dans leur volume, d'immeubles existants sans changement de

destination et n'"nt ainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui

précèdent n'auront p"r a ettË appliquées, sauf s'ily a suppression du stationnement existant'

t

Dans le cadre d'opération do des espaces verts et aires de jeux ouverts au public et

inaccessibles aux véhicules automobiles doivent être créés d'un seul tenant à raison de l0 %

de la superficie du terrain concerné. Les bassins de rétention permettant de compenser

I'imperméabilisation engendrée Par des oPérations d'aménagement pourront être couplés avec

un aménagernent PaYsager.

1:7.;; r'""t i /

I

Non réglementé.

j
J

j
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Chapitre 3- ZONE ltc

CnRncreRE DE LA zoNË

Il s'agit d'une zone urbaine équipée de moyenne densité, construite en ordrediscontinu' Elle correspond aux àxtensions récàntes du village de Beauvoisin et duhameau de Franquevaux. cette zone se répartften trois secteurs :- uc'a pour les zones agglomérées au centre ancien et correspondant aux premierslotissements ;

I Uc'b pour les secteurs urbanisés plus récemment, notamment sous la forme d,unhabitat diftus ;
- Uc'b'g pour le secteur d'irilluense tlu gazoduc (bande de l0û m à compter deI'axe de la canalisation) soumis à une contrainte de constructibilité limitée, dans lamesure où la conduite reste 1a même (voir documents annexes).- tlcf assorti de prescriptions parliculières sur Franquevaux.

Ces zones sont destiuées à accueillir des constructions individuelles, groupées oudes petits collectifs.

Lc fossé dt: Gour à Beauvoisin est affecté d'une zone nûn aedificandi, clairslaquelle l'édification de constructions, murs de clôtures en dur compris, ainsi quetout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux, est interdit. cettezone non aedificandi est une bande de terrain d'une largeur de 10 mètres de part etd'autre des berges, largeur qui peut être ramenée à 5 tètr", lorsque la berge estaménagée en risberme. Elle doit permettre l,accès et le passage des enginsd'entretien et de curage. Par ailleurs, la création de campings est interdite dans cessecteurs.

A Franquevaux' une partie de la zone Ucf est concernée par le périmètre deprotection rapprochée du captage d'eau potabre (voir document g"ihù;";, dun,lequel les règles suivantes s'appliquent :

- les forages atteignant |aquifere astien sont interdits,- 
lous les forages de prus de g m3rh sont soumis à autorisation,- I'application des réglementations relatives à la protection des eaux souterraines

et concemant les installations classées est strictement observée.
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ement

Article Uc 1 : Occupations ef utilisations du sol interdites

Sont interdites

Toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées à I'article Uc 2 ci-
dessous et en particulier :

- Les constructions et lotissements à usage industriel ;
- Les installations classées pour la protection de l'environnement ;

- Les terrains de camping-caravaning;
- - Les résidences mobiles de loisirs, les caravanes de tourisme et des habitations légères

de loisirs sauf dans les conditions prévues à I'article Uc2.
- Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le

ruissellement pluvial, il conviendra de se réferer aux dispositions du titre VII du
règlement.

;Article Uc 2 : Occupations et utilisations du sol soutnises à eonditlons

Sont admises sous réserve des conditions fixées à l'article Uc 1 :

les constructions destinées à I'habitation et leurs annexes (garage, abri de jardin, local
technique, piscine...), à I'hébergement hôtelier, bar, restaurant, aux bureaux, aux
commerces, à I'artisanat, à l'exploitation agricole ou à la fonction d'entrepôt.
les petits collectifs limités à 4 logements ;

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif ;

les opérations d'ensemble (lotissement,ZAC, PAE, AFU) ;

La reconstruction à l'identique (sans changement de destination) nonobstant les
travaux de réduction de la vulnérabilité et sous réserve de non changement de
destination des constructions sinistrées régulièrement édifiées, dans un délai maximum
de deux ans à compter du sinistre ;

les installations classées pour la protection de l'environnement, connexes à la vie
urbaine;
Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service Public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur
implantation;
l'aménagement et I'extension des installations classées existantes pour la protection de
I'environnement ;
les caravanes isolées << en garuge > stationnées dans les bâtiments et remises, sur le
terrain où est implantée la construction constituant la résidence principale de
I'utilisateur.
les caravanes ou mobile homes conjointement au dépôt d'un permis de construire, et
ce, pendant la durée de la construction exclusivement.
Les murs de clôture sont soumis à déclaration préalable ou joint au permis de
construire.

NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES $OLS

$ecnon I
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Règlement

Dans les zones inondables coneernées par les aléas débordement et par le ruissellement
pluvial, il conviendra de se réferer aux dispositions du titre VII du règlement.

Secnon ]l

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

,Article Uc 3 : Accès et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé
sur les fonds de ses voisins dans les conditions de I'artiole 682 du Code Civil.

1. Accès
Les accès sur les voies publiques doivent être aménagés de manière à ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale; ils doivent satisfaire aux besoins des
constructions projetées, notamrnent en ce qui conceme les possibilités d'intervention des
seruices publics d'incendie et de secours.
Le iong de la Route Départernentale no 139, les accès directs sont à éviter. Dans le cas où
aucune autre possibilité n'existerait, ils devront être aménagés afin d'assurer la sécurité des
usagers de la RD 139 et de celle des persomes r-rtilisant ees accès, avee notamment la mise en
place du portail en retrait par rapport à la voie, équivalent à la longueur d'un véhicule.

2. Voirie
Les terrains doivent être desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent à leur destination, notamment quand elles entraînent des manæuvres de
véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile, de la collecte
des ordures ménagères.
Le profil, I'aménagement et le traitement des voies à réaliser devront tenir compte des
indications contenues dans les orientations du P.L.U., en particulier en ce qui conceme le
traitement paysager. Les opérations d'ensemble devront obligatoirement réserver des
possibilités de bouclage avec les opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur les
terrains limitrophes, en tenant compte des indications portées sur les documents graphiques
du P.L.U.

Dans le cadre des onérations d'ensemble :

- S'il n'est pas possible d'éviter la création d'impasses, leur terminaison devra être aménagée
afin de permettre à tous les véhicules de faire demi-tour aisément. En outre, elles devront être
conçues de manière à désenclaver éventuellement les parcelles arrières et devront offrir à la
circulation piétonne et cyclable une connexion avec les axes existants ou futurs.

- Les nouvelles voies principales ou de liaison inter-quartier appelées à être classées
ultérieurement dans le domaine public, devront avoir une largeur de chaussée
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comprise entre et7 plate-forme être avec arbres

haute tige, etprendre en compte le stationnement et les circulations piétonnes.

- Les nouvelles voies de desserte internes à une opération d'ensemble appelées à être

classées ultérieurement dans le domaine public, dewont avoir une plate-forme minimale de 6

mètres plantée, prenant en compte le stationnement unilatéral et les circulations piétonnes.

1. Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
Les compteurs d'eau devront être obligatoirement sur le domaine public en limite de

propriété.
Toute nouvelle opération et construction devront prendre en compte le raccordement
(immédiat ou ultérieur) au réseau d'eau brute en cours de réalisation. Il est précisé que cette

eau est non potable, on en limitera donc I'usage à des fins autres que sanitaires.

2. Assainissement :

Eaux usées : Le raccordement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvell e.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir l'écoulement des

eaux pluviales dans le réseau public les collectant.
Lors du dépôt de Permis de Construire isolé, le pétitionnaire dewa prendre en compte

f imperméabilisation générée par la nouvelle construction et réaliser, conjointement à la
construction, un système autonome de récupération des eaux de pluie.
En I'absence de réseau public, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements

nécessaires au libre écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un

déversoir approprié.
Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements réalisés sur tout terrain dewont
garantir le stockage ou I'infiltration des eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon

une base minimale de 100 litres par m2 imperméabilisé et d'un débit de fuite de 7 lihes par

seconde par hectare imperméabilisé, avant rejet vers les exutoires appropriés. Cette

prescription vaut pour toutes opérations d'ensemble, quel qu'en soit la superficie.

3. Energies et Télécommunications :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de

distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux câbles téléphoniques, sur le domaine public
coflrme sur les propriétés privées, doivent être réalisés en souterrain.

Dans le cas d'aménagement d'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente à un

bâtiment existant, les câbles électriques et télephoniques emprunteront le même tracé afin de

les insérer au mieux et le plus discrètement possible dans l'architecture des bâtiments

supports.

4. Télédiffusion :

Les paraboles collectives sont dissimulées par tout moyen adapté.
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Règlement

iArticte llc 5 : Caractéristiques des terrains

Dans le secteur Uc.b-g, la présence du gazoduc impose le respect d'une taille minimale de
parcelle afin de ne pas hypothéquer les possibilités de construction dans cette zone. Compte
tenu des constructions existantes, toute nouvelle construction ne poulra être édifiée sur une
parcelle inférieure à 1000 m2. Une seule construction par tènement de propriété est autorisée.

Cette règle sera susceptible de tomber, si la conduite de transport du gaz est modifiée,
permettant l'augmentation de la densité sur la zone.

,Article uc 6 : lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques,lerecul minimal est de 4
mètres par rapport à l'alignement actuel ou projeté des voies. Toutefois, des implantations
différentes peuvent être autorisées :

- allx voies de dessefie internes des opérations d'ensemble ne constituant pas des
liaisons principales (c'est-à-dire empruntées par le trafic des résidents), où les
constructions pourront être implantées à l'alignement des voies,

- eil cas d'extension de bâtiment existant et ne respectant pas les reculs visés ci-dessus,
- aux piscines (ei piages) non oouvcries par urre c,rrsir-uciio',
- aux constructions arulexes de type abri de jardin ou de voiture, local technique, garage,

de moins de 50 m2 de surface de plancher, et d'une hauteur ne pouvant dépassér a]0
mètres au faîtage avec inclinaison de la pente sur le fond du demandeur,

- aux équipements et infrastructures publiques.
Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.

Dans le secteur Ucf : les constructions s'implanteront de préference à l'alignement des voies.

En bordure du domaine ferroviaire, des clôtures défensives doivent être établies, en dehors de
celui-ci, par les constructeurs, afin d'assurer la sécurité et être végétalisées tout en
respectant les prescriptions de la SNCF.

iArticle Uc 7
lséparatives

lmplantation des constructions par rapport aux timites

constructions liées à des équipements ou des infrastructures publiques : non réglementé.

règlementé
ne non

Ferroviaire, dont les
dérogent à ces règles.

liés
impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,

32



pLU - (3è*" modification simplifiée du PLU) - Commune de BEAUVOISIN

Règlement

Les autres constructions peuvent être implantées :

- en limite séparative, seulement si les constructions de part et d'autre de la limite

séparative sont accolées dans la limite des hauteurs autorisées,

- 
"n 

limite séparative, sans condition d'accolement à une construction mitoyenne, si la

hauteur de la construction au faîtage est inférieure à 4,50 m; ou s'il s'agit d'une

construction publique limitée à 8,50 m au faîtage; avec inclinaison des pentes sur le

fonds du demandeur.
- de telle façon que la distance horizontale de tout point du bâtiment au point le plus

proche de ia limite séparative, soit au moins égaI àla moitié de la différence d'altitude

èntre ces deux points, sans pouvoir êhe inferieure à 4 m :L>H/2 > 4m.

En limite sud de la zone Uc, toutes les constructions doivent être implantées de telle façon

que les altitudes de faîtage soient strictement inferieures à celles de la ligne de crête réelle du

plateau des Costières.

au
m2 : non

et
de

réglementé.

Constructions liées à des équipements ou des infrastrucfures publiques : non réglementé.

Autres constructions :

Les constructions nouvelles non contiguës doivent être édifiées de telle manière que la

distance horizontale entre tout point d'un bâtiment ou d'un corps de bâtiment et le point le

plus proche d'un autre bâtiment, soit au moins égale à la moitié de la hauteur au faîtage du

fâtiment le plus éIevé, sans pouvoir être inferieure à 3m : L>W2 > 3 m.

Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service Public

Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,

dérogent à ces règles.

L'emprise au sol totale des bâtiments ne peut excéder 30 
.oÂ le la surface du terrain.

Dansle cas d,opération d'ensemble, elle est également limitée à30 % calculé sur I'ensemble

du terrain ,,rppôrt*t l'opération, déduction faite des espaces communs affectés aux voiries,

espaces verts, bassins de rétention.

Dans la zone Ucf, I'emprise au sol des constructions pourra atteindre 40 % de la surface du

terrain.
Dans le cadre d'équipements publics, d'opérations spécifiques (logements sociaux, à loyers

intermédiai.es, mairon de retraite, crèche/hàlte-garderie) I'emprise pouna atteindre 60 oÂ dela

surface du terrain.

La hauteur maximale des constructions, comptée à partir du terrain naturel, est fixée à 8

mètres auf:ditage. Elle est portée à 8,50m dans le secteur Ucf'
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Le sement ces maximales ne pouna que:
pour les annexes fonctionnelles telles que cheminées, antennes...,
pour les aménagements des existants qui pourront rester à la hauteur d,orrgrne,
pour les bâtiments, équipements et infrastrucfures publiques,
pour les bâtiments à usage agricole autorisés à l'article Uc 2 sans qu'elle puisse
toutefois excéder 10 mètres au faîtage,
dans le cadre d'opération à caractère social (PLS, Logement Sociaux, accession à la
propriété...) dans la limite de 20 %o de I'opération, le dépassement de hauteur est
autorisé, passant ainsi à I I m au faîtage, (soit l'équivalent de R+2).

En limite sud de la zone Uc, les altitudes des faîtages des constructions doivent
impérativement être inferieures à celle de la ligne de crête réelle du plateau des Costières.

Articte ltc 11 : Aspect extérieurdes cons tructions et leurs abords

Il est rappelé que le permis de construrre peut ëtre retirsé ou n'être accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, pff leur sifuation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à
modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieui'avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives
monumentales (arlicle R 111-21 du Code de 1'Urbanisrne).
Le secteur Ucf, < le hameau de Franquevaux )), particulièrement sensible du fàit de son
histoire (ruines de l'Abbaye) et caractéristique du site inscrit de la Camargue, justifie que des
prescriptions particulières puissent être demandées par I'Architecte des gàtimlnts de France,
en complément ou en ajustement des dispositions générales du règlement.

L.a topographie du terrain doit être absolument respectée et les niveaux de la construction se
répartir et se décaler suivant la pente.

Le volume
La hauteur des constructions et la direction des faîtages doivent être déterminées en tenant
compte des éléments coffespondants des bâtiments voisins. Les faîtages seront cependant de
préference parallèles à la rue.
De plus, dans le secteur Ucf, les constructions dewont respecter, par leur volume et leurs
proportions, l' architecture traditionnelle du hameau de Franquevaux.

Les toitures
La pente des toitures doit être déterminée en tenant compte des bâtiments voisins. Elle ne peut
être supérieure à30 % environ.
Les toifures terrasses sont admises. Elles dewont être délimitées par une rive ou un muret
d'acrotère.

Les châssis de toit sont autorisés et présenteront les caractéristiques suivantes : limités au
nombre de deux par versant et par logement ; totalement encastrés dans la toiture; ayant une
largeur ne pouvant excéder 0.80 m.
L'implantation des souches de cheminée sera réalisée le plus près possible du faîtage (sauf
impératif technique).
Les capteurs solaires et les panneaux photovoltaiques doivent complètements être intégrés à la
toiture et leurs réserves d'eau sont interdites en superstructure.
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De plus :

- dans I'ensemble des secteurs Uc : les couvertures seront réalisées en tuiles de terre

cuite, dites << canal > ou tuiles demi-rondes de terre cuite d'aspect vieilli.
- dans le secteur Ucf : dans le cadre de constructions de maisons traditionnelles

camarguaises, les dispositions techniques traditionnelles camarguaises (couverture en

chaume, pente supérieure à30%) sont autorisées.
- De plus, dans I'ensemble du secteur Uc, lors d'intervention sur des constructions

existantes comportant des toits dont la pente peut être plus importante (usqu'à 45 %)
lorsque la couverture est réalisée en tuiles mécaniques plates, dites << tuiles de

Marseille >>, les dispositions d'origine pourront être conservées.

Les percements
-es égalités entre pleins et vides, les répétitions systânatiques et les symétries sont à éviter.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, les ouvertures seront de plus, de proportion

traditionnelle régionale, franchement rectangulaire dans le sens de la hauteur.

Les matériaux
La couleur des matériaux de couverture, des enduits, des menuiseries et des huisseries

extérieures sera choisie suivant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune,

c'est-à-dire pas de teintes vives. L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts est

interdit.

De plus :

- dans le secteur Uc : les enduits tyroliens, de teintes vives ou à épiderme fantaisiste sont à

exclure. L'enduit d'aspect taloché fin ou projeté fin est préférable à l'enduit écrasé.

- dans le secteur Ucf : il dewa y avoir mise en place d'enduits traditionnels de teinte claire au

mortier de chaux ou similaire. Les enduits tyroliens, de teintes vives ou à epiderme fantaisiste

sont à exclure.
Les appareils de climatisation, les prises ou rejets d'air type << ventouse >>, les conduits, les

antennes paraboliques sont interdits sur les façades vues depuis l'espace public. Toutefois,

leur intégration en façade pourïa être tolérée, de manière exceptionnelle, dans les allèges, les

appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, ainsi que dans les vitines, à condition de

rèleuer d'une conception architecturale et que le dispositif ne crée pas de nuisances pour le
voisinage.
Les climatiseurs posés au sol sont interdits.

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d'ascenseur, VMC,
climatisation...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume et

intégrés à la conception architecturale d'ensemble.
Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les

dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale, les dispositifs et

couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

Les annexes (dépendance. earage. local technique)
Les constructions annexes doivent être traitées avec les mêmes soins et les mêmes teintes que

!e bâtiment principal. Elles seront conçues soit isolément, soit en prolongement de la maison,

soit adossées à la clôture, avec lesquelles elles dewont s'harmoniser par leurs volumes et

leurs couleurs (murs, toitures et couvertures, percements)'
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antenne dont un est soumise au
permis de construire, en application de l'article R. 421-1 du code de I'Urbanisme.
Pour des raisons d'esthétisme et de qualité paysagère, les antennes paraboliques ne devront
pas être visibles des rues.
Les modules de climatisation en façade sur rue sont interdits sauf dans le cas où ils ne
pourront faire I'objet d'une installation autre.

Les clôtures
Les clôtures doivent s'intégrer dans l'environnement existant. Elles ne pourront pas dépasser
2 m de hauteur et suivront la pente du terrain. Elles devront obligatoirement iespecter les
transparences hydrauliques d'un gabarit suffisant pour permettre le libre écoulement des eaux
de ruissellement.
Dans le cadre d'édification de clôture, les fossés existants devront être pris en compte et ne
pourront être obstrués et supprimés. De plus, les clôtures maçonnées sont interdites dans I'axe
des écoulements des eaux de ruissellement connu, pour éviter les accumulations ou la
modification de ces derniers.
Dans le cas des clôtures sur voies, elles seront constituées :

- soit d'un simple mur pouvant être surmonté par un couronnement (en pierre plat ou
cintré ou en tuiles à deux pentes) : il ne dépassera pas 2 m de hauteur et, à moins
d'être en pierres sèches, il sera enduit sur ses deux faces d'aspect gratté, frottassé ou
taloché fin et d'une couleur s'apparentant à la tonalité générale des constructions
existantes;

- soit de murs bahuts d'une hauteur comprise entre 0,40 m à 0,60 m, surïnontés d'un
griliage à claire-voie, d'éléments de bois ou de grilles en fenonnerie, doublés de haies
mixtes vives composées d'essences adaptées au climat local (la haie homogène de
thuyas ou de cyprès est interdite). Les parties bâties seront enduites sur les deùx faces
d'aspect gtatlé, frottassé ou taloché fin et d'une couleur s'apparentant à la tonalité
générale des constructions existantes ;

- soit d'un grillage doublé d'une haie vive comme formulée ci-dessus.
- En limites séparatives, elles seront de préference constifuées par un grillage à claire-

voie doublé d'une haie vive composée d'essences adaptées au climat local. Les
éventuelles parties bâties seront enduites sur les deux faces d'une couleur
s'apparentant à la tonalité générale des constructions existantes.

Dans le secteur Ucf : les clôtures ne doivent pas faire obstacle à l'écoulement naturel des
eaux. Elles seront de préférence constituées d'une haie vive composée d'essences adaptées au
climat local, éventuellement doublée par un simple grillage à clàire-voie, afin de respecter la
transparence hydraulique.

Dans les opérations d'ensemble, les clôtures seront réalisées par l'aménageur en façade sur
rue principale. Elles seront traitées de façon homogène et uniforme ett asp"ct et en couleur.

Dans le cadre de constructions neuves, la demande d'édification de clôture devra
obligatoirement être conjointe avec la demande de permis de construire ou dtaménager.
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t

Le stationnement des véhicules coffespondant aux besoins des constructions et installations

projetées doit être assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements

prévus à cet effet.
La superficie à prendre en compte pour le stationnement est de 25 n[:,, par emplacement, y

compris les accès et aires de manæuvre.

Les àispositions du présent article sont applicables à toutes les occupations et utilisations du

sol nouvelles :

- aux changements de destination des bâtiments existants,

- aux extensions de bâtiments, le nombre d'emplacement de stationnement ne se

calculant que par rapport à l'extension,

Il est exigé :

- pour les constructions à usage d'habitation : deux places par logement situées dans

l'emprise du lot (garage comPris).
- Dans le cadre d';e oiération d'ensemble : il sera exigé I place supplémentaire pour 2

lots créés sur I'espac. rorn-otr 1*it rtt bordure des voies nouvelles ou sous la forme

de parking liés à I'oPération).
- Dans le cas d,opérâtion Ae constructions groupées ou d , il sera

aménagé.rn" piu"" uirit.*, uir.tr"nt ut"essible depuis l'espace public pour trois

logements.
- Lors de la construction de logements locatifs financés avec un prêt aidé par I'Etat, le

nombre de places de stationnement par logement est ramené à une.

- Dans le cadre de travaux de transformatiôn ou d'amélioration de bâtiments affectés à

des logements locatifs financés avec un prêt aidé pat I'Etat,1'obligation de créer des

aires de stationnement n'est pas applicable'

- pour les services et bureaux : une place de stationnement pour 40 m2 de surface de

plancher créée.

- iroo, les hôtels. bars et restaurants : une place de stationnement par chambre et par 5

m2 de salle de restaurant.
- pour les commerces : 1 place par commerce de moins de 50 m'zde surface de plancher,

p,ri, ,rrr" plffip-1.*éntaire par tranche de25 m'? de surface de vente créée-

- Pour les établissements d'enseignement :

. du premier degré : une place par classe,

. du second degré : deux places par classe,

. établissement pour adultes: 5 places par classe'

- pour les établissements recevant du public (d'utt type different de ceux évoqués ci-

dessus) : 1 place pour 40 m'?de surface de plancher'

Les établissements d'enseignement ou recevant du public doivent comporter un emplacement

de l0 rn? minimum arnenage pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et

cyclomoteurs.

Modalités d'apPlication :

iu .Jgf" applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle

uu*quélr r"-. étublittements sont le plus directernent assimilables'

En cas de restauration dans leur volume, d'immeubles existants sans changement de

destination, n'entraînant pas de besoins nouveaux en stationnemento les dispositions qui
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n auront pas
ement

aucun emplacement nouveau
n'étant alors exigé, sauf s,il y a suppresslon du statiomernent existant.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l,opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut être tenu quitte de
ses obligations :

- soit en aménageant sur un autre terrain situé à moins de 300 mètres du premier, les
surfaces de stalionnement qui lui font défaut, à condition qu'il apporte la preuve qu,il
réalise ou qu'il fait réaliser lesdites places ;- soit en versant une participation conformément à l'article L 332-7-l du code de
l'urbanisme.

flrticle Uc 13 : Qbligatîon dtespaces libres, d,airesde lolçirs etde plantâtisné

Oblisation de planter
Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
Chaque unité foncière doit comporter au moins un arbre par 100 m2 et les espaces non bâtis
doivent être aménagés en espaces verts dans la proportiorr cle 50 oÂ d,e Ia surface de l,unité
foncière. Il s'agira, de préference, d'essences locales.
Les aires de stationnement doivent être plantées, à raison d'un arbre au moins pour 50 m2 de
tvl I qlll.

Dans le cadre d'opération d'ensemble,les espaces libres ouverts au public et plantés d,arbres
d'espèces locales doivent représenter au moins I0 % dela superficieà'assiette de l,opération.

Il pourra s'agir de placettes plantées, d'espaces verts boisés et d'aires de jeux inaccessibles
aux véhicules automobiles. Ces espaces verts et aires de jeux seront réalisés d,un seul tenantpour les opérations portant sur une étendue de terrain càmprise entre 5000 tf et I hectare.
Au-delà, ils pourront être réalisés par tranches minimales de 500m2.

Bassins de rétention
Lors de la création de bassin de rétention, si ces derniers sont aménagés, plantés et sécurisés
ils pourront alors être considérés comme des espaces verts publi.r o,ùo-pagnement.
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En cas de division d'un terrain bâti depuis moins de dix ans, la surface des constructions déjà
établies sur une partie du terrain doit apparaltre et le droit à construire déjà utilisé sera alors
déduit. Il ne peut plus être construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déjà été utilisés.

Dans le secteur Uca, le Coefficient d'Occupation des Sols est fixé à 0,35 pour tout tlpe de
construction.
Dans le secteur Ucf, le Coefficient d'Occupation des Sols est fixé à 0.40 pour tout type de
construction.
Dans le secteur Ucb, et Ucb-g le Coefficient d'Occupation des Sols est fixé à 0,30 pour tout
type de construction.

Le Coeffïcient d'Occupation des Sols pourra ê1re dépassé dans le cadre d'opération à

caractère social ou potn les bâtiments à usage d'équipement ou d'infrastructure publique pour
lesquels la densité découle de I'application stricte des règles fixées par les articles 3 à 13.

Les constructions, équipements et outillages liés au fonetionnement du Service Public
Ferroviaireo dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantationo
derogent à ces règles.
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Règlement

Sont interdites :

Toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées à I'article IJn2 ci-
dessous et en particulier :

- Les constructions et lotissements à usage industriel ;- Les installations classées pour la protection de I'environnement ;- Les résidences mobiles de loisirs, les caravanes de tourisme et des habitations légères
de loisirs sauf dans les conditions prévues à l'article lJn2;

- Les abris à caractère précaire.
Dans les zones inondables concernées par les aléas de débordement et par un ruissellement
pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du titre VII du règlement.

CnnecreRE DE LA zoNE

Il s'agit d'un secteur pavillonnaire déjà constitué, peu dense et partiellement
équipé, dans lequel I'assainissement autonome est autorisé en attente des réseaux
collectifs. Cette zone, destinée à accueillir des constructions individuelles,
présente un intérêt paysager qui doit être préservé.

Traversé par le ruisseau de I'Arriasse, ce secteur est affecté d'une zone non
âêdlflcândl, dans laquelle l'étliliuatiur tlc uurshuutiurx, muls ds clôturcs cn dur
compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux,
est interdit. Cette zone non aedificandi est une bande de terrain d'une largeur de
10 mètres de parl et d'autre des berges du ruisseau, largeur qui peut être ramenée à
5 mètres lorsque la berge est aménagée en risberme. Elle doit permettre l'accès et
le passage des engins d'entretien et de curage. Par ailleurs, la création de campings
est interdite dans ces secteurs.

Sont admises sous réserve des conditions fixées à I'article Un 1 :
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Une usage et annexes

jardin, local technique, piscine...) pouvant comporter deux logements maximum sur

1500 m2 dans le cadre d'opération isolée ;
Une seule construction avec un seul logement sera autorisée sur 750 r* lorsque le

terrain sera raccordé au réseau d'assainissement des eaux usées.

Les opérations d'ensemble sans condition du nombre des logements, celui-ci étant

déterminé parlasurface de plancher potentielle de l'opération ;

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt

collectif ;

Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service Public

Ferroviaire, dont Ès imperatifs techniques et de sécurité commandent leur

implantation;
Les terrains de camping-caravaning ;

Les caravanes isolèes- eî garage stationnées dans les bâtiments et remises, sur le

terrain où est implantée la construction constituant la résidence principale de

I'utilisateur;
les caravanes ou mobite homes conjointement au dépôt d'un permis de construire, et

ce pendant la durée de la construction exclusivement;
La reconstruction à I'identique (sans changement de destination) nonobstant les

travaux de réduction de la vulnérabilité et sous réserve de non changement de

destination des constructions sinistrées régulièrement édifiées, dans un délai maximum

de deux ans à compter du sinistre ;
La reconversion des bâtiments agricoles existants.

Les murs de clôture sont soumis à Déclaration Préalable ou joint au Permis de

Construire.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement

pluvial, il conviendra de se réferer aux dispositions du titre VII du règlement.

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire assure à ses frais la réalisation

d'un chemin privé ou s'il obtient un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les

conditions de I'article 682 du Code Civil.

1. Accès
Les accès sur les voies publiques doivent être aménages de manière à ne pas créer de

difficultés ou dangers pour la circulation générale; ils doivent satisfaire aux besoins des

constructions projJtees, notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des

services publics d'incendie et de secours.

i,i, l ..l t.'l t : t. l'!,t
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tènement propriété ne pourra être une même vole que par un
seul accès.
Si un terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions projetées doivent avoir leur
accès sur la voie de moindre importance.

Le long de la Route Départementale nol39, les accès directs sont à éviter. Dans le cas où
aucune autre possibilité n'existerait, ils devront être aménagés afin d'assurer la sécurité des
usagers de la RD 739 et de celle des personnes utilisant ces accès, avec notamment la mise en
place du portail en retrait par rapport à la voie, équivalent à la longueur d'un véhicule.

2. Voirie
Les terrains doivent être desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent à leur destination, notamment quand elles entraînent des manæuvres de
véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la proteciion civile, dè la collecte
des ordures ménagères.
Le ptofll, l'âméflâgëment eT le naltemeflT dës volës à réallser tlevmnt tënlr uoillpte tles
indications contenues dans les orientations du P.L.U., en particulier en ce qui concirne le
traitement paysager. Les opérations d'ensemble devront obligatoiremenf réserver des
possibilités de bouclage avec les opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur les
terrains limitrophes, en tenant compte des indications portées sur les documents graphiques
du P.L.U.

Dans le cadre des opérations d'ensemble :

: S'il n'est pas possible d'éviter la création d'impasses, leur terminaison devra être aménagée
afin de permettre à tous les véhicules de faire demi-tour aisérnent. En outre, elles devront être
conçues de manière à désenclaver éventuellement les parcelles arrières et dewont permettre à
la circulation piétonne et cyclable une connexion avec les axes existants ou futurs.

- Les nouvelles voies principales ou de liaison inter-quartier appelées à êhe classées
ultérieurement dans le domaine public, dewont avoir une largeur de claussée comprise entre
4 et 6 mèhes. La plate-forme devra être plantée avec des arbres de haute tige, prenant en
compte le stationnement et les circulations piétonnes,

- Les nouvelles voies de desserte interne à une opération d'ensemble appelées à être classées
ultérieurement dans le domaine public dewont avoir une plate-forme minimale de 6 mètres
plantée, prenant en compte le stationnement unilateral et les circulations piétonnes.

1. Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
Les compteurs d'eau dewont être obligatoirement sur le domaine public en limite de
propriété.

Toute nouvelle opération et construction dewont prendre en compte le raccordement
(immédiat ou ultérièur) au réseau d'eau brute en cours de réalisation. Il est précisé que cette
eau est non potable, on en limitera donc l'usage à des fins autres que sanitaires.
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Assainissement
Eaux usées : Le raccordement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute

"o*trortio" 
nouvelle lorsque celui-ci existe. En I'absence de réseau public, les eaux usées

devront être traitées et évacuées par des dispositifs d'assainissement individuel conformes à la

réglementation en vigueur. Le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter

utt"int. à la salubrité et ne doit causer aucune nuisance à l'environnement en général et au

voisinage en particulier. Il devra être conçu de façon à pouvoir être mis hors circuit, et à

pouvoir-se raôcorder sur le réseau collectif dès la réalisation de ce demier, le raccordement

devenant alors obligatoire dans les 2 ans suivant sa mise en place.

Eaux pluviales: Les aménagements réalisés sur tout terrain dewont être tels qu'ils

g"t-ttr*"t l" tibre écoulem.nt d"r eaux pluviales vers le réseau public les collectant dès lors

[u'il existe, ou vers les fossés et ruisseaux. Dans tous les cas, ils se réaliseront hors des

emprises ferroviaires.
Lois du dépôt de Permis de Construire isolé, le pétitionnaire devra prendre en compte

f imperméabilisation générée par la nouvelle construction et réaliser, conjointement à la
construction, un système de récupération des eaux de pluie.

En I'absence de réseau ou en cal de réseau insuffrsant, les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales, et ceux visant à la limitation des débits évacués de la propriété

sont à la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés à I'opération

projetée et au terrain qui la supportera.

bans le cadre d'opéiations d'ensemble, quel qu'en soit la superficie, les aménagements

réalisés sur tout terrain devront garantir le stockage ou I'infiltration des eaux pluviales par des

dispositifs dimensionnés selon une base minimale de 100litres par m2 imperméabilisé et d'un

Aetit ae fuite de 7 litres par seconde par hectare imperméabilisé, avant rejet vers les exutoires

appropriés.

3. Energies et Télécommunications :
pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution

d'énergie électrique ainsi qu'aux câbles téléphoniques, sur le domaine public coûlme sur les

propriétés privées, doivent êhe réalisés en souterrain.

4. Tétédiffusion :

Les paraboles collectives sont dissimulées par tout moyen adapté.

Dans le cas d'opération isolée, en I'absence de réseau public d'assainissement, tous les

terrains bâtis ou à bâtir, résultant ou non d'une division, doivent avoir une superficie

minimum de 1500 m2 afrnde satisfaire aux exigences techniques en matière d'assainissement

individuel.
Dans le cas où le tenain aurait la possibilité d'ête desservi gravitairement, sans système de

refoulement, par le réseau collectif d'assainissement des eaux usées, il y aura obligation de se

brancher et lâ superficie minimum, maintenue en raison de f intérêt paysager de la zone, est

ramenée à750 m2 soit une construction avec un seul logement.

La superficie des lots créés dans le périmètre doune opération d'ensemble autorisée ne sera

pas soumise aux règles de I'article 5.

I

I
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Règlement
tArticte lJn 6; lmplantations des constructions par rappôrt aux yoies et-; emprises publiques

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, le recul minimal pour les
constructions à usage d'habitation est de 4 mètres par rapport à1'alignement actuel ou projeté
des voies.

J
abri de iardin ou voi qarase de moins de 50 m2 de surface de

ue
)

Non réglementé.

Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.

l,n bordure du domaine l'erroviaireo des clôtures défensives doivent être établies, en
dehors de celui-ci, par les constructeurs, afin d'assurer la sécurité et être végétatisées
tout en respectant les prescriptions de la SNCF.

Article un 7 : lmplantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

C ons allnexes inférieures ou ésales à 3.50 m au faîtase (tenesse et nla local
de

Non réglementé.

Les autres constructions peuvent être implantées :

- soit en limite séparative, seulement si les constructions de part et d'autre de la limite
séparative sont accolées ;

- soit de telle façon que la distance horizontale de tout point du bâtiment au point le plus
proche de la limite séparative, soit au moins égale à la moitié de là differénce
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir être inferieur à 4 mètres : L> H/2 > 4.

Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.

En limite sud de la zone Un, toutes les constructions doivent être implantées de telle façon
que les altitudes des faîtages soient strictement inferieures à celle de la ligne de crête réelle du
plateau des Costières.

et ou de 50 m'

Afticle Un I : lmplantations des constructions les unes par rapport aux autres, sur une même propriété

au
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Les constructions nouvelles non contiguës doivent être édifiées de telle manière que la
distance hoiznntale entre tout point d'un bâtiment ou d'un corps de bâtiment et le point le
plus proche d'un autre bâtiment, soit au moins égale à la moitié de la hauteur au faîtage du
bâtiment le plus élevé, sans pouvoir être inferieure à 3m : L>Hl2 > 3 m.
Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service Public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantatron,
dérogent à ces règles.

L'emprise au sol totale des constructions ne peut excéde\30 oÂ de la surface du terrain. Dans

le cas où la superficie du terrain est inferieure à 1500 m2, loemprise au sol des constructions

applicable, sera au maximum de 35 %.

La hauteur maximale des constructions, comptée à partir du terrain nafurel, est fixée à 8
mètres au faîtage, sauf pour les aménagements des existants qui pourront rester à la hauteur

d'origine.
Le dépassement de cette hauteur maximale ne pouffa être admis que :

- pour les annexes fonctionnelles telles que cheminées, antennes,...

- pour les bâtiments ou infrastructures publiques.
Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service Public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.

En limite sud de lazone Un, les constructions doivent être implantées de telle façon que les

altitudes des faîtages soient strictement inférieures à celle de la ligne de crête réelle du plateau

des Costières.

Il est rappelé que le permis de construire peut êhe refusé ou n'êhe accordé que sous réserve de

I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à
modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages nafurels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives

monumentales (article R.l11-21 du C.U.).

La topographie du terrain doit êhe absolument respectée et les niveaux de la construction se

Épartr et se décaler suivant la pente.

Les toitures
Les couvertures seront réalisées en tuiles de terre cuite, dites << canal >> ou tuiles demi-rondes

de terre cuite de type vieilli, sauf en cas d'impossibilité technique.

J

I
l
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t
pente toitures doit en tenant compte volsms.

être de 30 % environ. Les toifures terrasses sont autorisées.
Les capteurs solaires et les panneaux photovoltaïques doivent complètement être intégrés à la
toiture et leurs réserves d'eau sont interdites en superstructure.

Les matériaux
La couleur des matériaux de couverture, des enduits, des menuiseries et des huisseries
extérieures sera choisie suivant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune.
L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts est interdit.
Les couleurs vives sont interdites.
Les appareils de climatisations, les prises ou rejets d'air type < ventouse >>, les conduits, les
antennes paraboliques sont interdits sur les façades wes depuis l'espace public. Toutefois,
leur intégration en façade pourra être tolérée, de manière exceptionnelle, dans les allèges, les
appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, ainsi que dans les vitrines, à condiiion de
relever d'une conception architecfurale et que le dispositif ne crée pas de nuisances pour le
voisinage.
Les climatiseurs posés au sol sont interdits.

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d'ascenseur, VMC,
climatisation...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume et
intégrés à la conception architecturale d'ensemble.
Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les
dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale, les dispositifs et
couveftures améliorant la rétention d'eau et le conforl climatique sont recomrnandés.

Les annexes (dépendance. garage. local technique)
Les constructions annexes doivent être traitées avec les mêmes soins que le bâtiment
principal.
L'implantation d'antennes paraboliques en façades sur rue est interdite.

Les clôtures
Les clôtures ne pouffont pas dépasser 2 mètres de hauteur et suivront la pente du terrain. Elles
dewont obligatoirement faire apparaître des transparences hydrauliques d'un gabarit suffisant
pour permettre le libre écoulement des eaux.

Dans le cadre d'édification de clôture, les fossés existants devront être pris en compte et ne
pourront être obstrués et supprimés. De plus, les clôtures maçonnées sont interdites dans I'axe
des écoulements des eaux de ruissellement connu, pour éviter les accumulations ou la
modification de ces derniers.

Toute demande de permis de construire ou d'autorisation d'occupation du sol comportera un
dossier spécifique concemant les clôtures. Ce dossier précisera la hauteur, la nafure des
matériaux, les couleurs et le dessin de la clôture, tant pour celles qui seront maintenues, que
celles qui seront à construire.
La construction d'une clôture, d'un portillon ou d'un portail, ainsi que tout type de
réhabilitation ou travaux d'entretien ou d'aménagement concernant des clôtures fera i'objet
d'une déclaration préalable.
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Règlement
Dans le cas des clôtures sur voies, elles seront constituées :

- soit d'un simple mur pouvant être surmonté par un couronnement (en pierre plat ou
cintré ou en tuiles à deux pentes) : il ne dépassera pas 2 m. de hauteur et, à moins
d'être enpierres sèches, il sera enduit sur ses deux faces d'aspect gratté, frottassé ou
taloché fin et d'une couleur s'apparentant à la tonalité générale des constructions
existantes;

' soit de murs bahuts d'une hauteur comprise entre 0,40 m à 0,60 m, surmontés d'un
grillage à claire-voie, d'éléments de bois ou de grilles en ferronnerie doublés de haies

mixtes vives composées d'essences adaptées au climat local (la haie homogène de

thuyas ou de cyprès est interdite). Les éventuelles parties bâties seront enduites sur les

deux faces d'aspect gratlé, frottassé ou taloché fin et d'une couleur s'apparentant à la
tonalité générale des constructions existantes.

En limites séparatives, elles seront de préférence constituées par un grillage à claire-voie
doublé d'une haie vive composée d'essences adaptées au climat local. Les éventuelles parties

bâties seront enduites sur les deux faces d'une couleur s'apparentant à la tonalité générale des

constructions existantes.

Dans le cadre de constructions neuves, la demande d'édification de clôfure devra
obligatoirement être conjointe avec la demande de permis de construire

Pour les opérations d'ensemble, les clôtures seront réalisées par l'aménageur en façade sur rue
principale. Elles seront traitées de façon homogène et uniforme en aspect et en couleur.

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et installations
projetées doit être assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements
prévus à cet effet.
La superficie à prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par emplacement, y
compris les accès et aires de manæuvre.

Il est exigé :

- Pour les constructions à usage d'habitation: deux places par logement situées sur
l'emprise du lot ;

- Dans le cas d'opération de constructions Eroupées ou de loee,ments collectifs, il sera

aménagé une place visiteur, aisément accessible depuis I'espace public pour trois
logements.

- Dans le cadre doune opération d'ensemble : il sera exigé 1 place supplémentaire pour 2
lots créés sur I'espace commun (soit en bordure des voies nouvelles ou sous la forme
de parking lié à I'opération) ;

- Pour les établissements recevant du public : I place pour 40 m2 de surface de plancher.
En outre, ils doivent comporter un emplacement de 10 m2 minimum pour le
stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et cyclomoteurs.

Modalités d'application :

La règle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.
En cas de restauration dans leur volume, d'immeubles existants sans changement de

destination, n'entraînant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
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précèdent n auront pas uées, aucun emplacement nouveau
n'étant alors cxigé.
En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut être tenu quitte de
ses obligations :

- soit en aménageant sur un autre terrain situé à moins de 300 mètres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, à condition qu'il apporte la preuve qu'il
réalise ou qu'il fait réaliser lesdites places ;

- soit en justifiant de l'obtention d'une concession à long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

- soit en versant une participation conformément à l'article L 332-7-1 du code de
I'urbanisme.

tArtjcle Un 18,'Espaces llbrçs, aires de laisirs et plantations

Ub[gatron de ûlanter

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
Chaque unité foncière doit comporter au moins un arbre par 200 m2 et les espaces non bâtis
doivent être aménagés en espaoes verts dans la proportion d'au moins 50 % de la surface de
1'unité foncière. il s'agira, de préference, d'essences locales.
Les aires de stationnement doivent être plantées, à raison d'un arbre au moins pour 50 m, de
twl r qlll.

Esnaces verts publics dtaccompagnement
Dans le cadre d'opération d'ensemble, les espaces libres ouverts au public et plantés d'arbres
d'espèces locales doivent représenter au moins l0 % de la superficie d'assiette de I'opération
et ne peuvent pas être pris en compte sur les parcelles privées issues du découpage en lots. Il
pourra s'agir de placettes plantées, d'espaces verts boisés et d'aires de jeux inaccessibles aux
véhicules automobiles.

Bassins de rétention
Lors de la création de bassin de rétention, si ces derniers sont aménagés, plantés et sécurisés,
ils pourront alors être considérés comme des espaces verts publics d'accompagnement.

48



PLU - (3tu" modification simplifiée du PLU) - Commune de BEAUVOISIN

En cas de division d'un terrain bâti depuis moins de dix ans, la surface des constructions déjà

établies sur une partie du terrain doit apparaître et le droit à construire déjà utilisé sera alors

déduit. Il ne peut plus être construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déjà été utilisés.

Le Coefficient d'Occupation du Sol est limité à 0,20 pour les parcelles d'une superficie

minimalede 1500m2.

Il passera à0,25 pour les terrains ayant une superficie comprise entre 750m2 et 1500m2,

lorsque le raccordement au réseau public doassainissement permetha de faire passer la surface

minimale des tenains à75Om2.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, le COS sera de 0.20 à l'échelle de I'opération,

correspondant au terrain d'assiette du projet.

Les bâtiments ou infrastructures publiques ne sont pas soumis à cette règle de densité ainsi
que les cônstructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service Public

Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation.
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TIrRE lll : DlsPoslrloNs APPLIGABLES AUx zoNEs
A URBANISER
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Règlement

Corocfère de lo zone

Il s'agit d'une zone limitrophe de I'urbanisation actuelle disposant de I'ensemble des

réseaux à proximité et réservée à I'urbanisation future de Beauvoisin et de Franquevaux,

à usage principal d'habitation.
Elle comprend :

- Un secteur IIAU, se répartissant en limite de l'urbanisation acfuelle ou au sein de

poches non encore construites ;

- un secteur IIAUf à Franquevaux, dont une partie est concernée pat le périmèfte de

protection rapprochée du captage d'eau potable de Franquevaux (voir annexes du PLU -

servitudes d'utilités publiques), dans lequel les règles suivantes s'appliquent :

- les forages atteignant I'aquiftre astien sont interdits,
- tous les forages de plus de 8 m'Ær sont soumis à autorisation,

- I'application des réglementations relatives à la protection des eaux souterraines

et concernant les installations classées est strictement observée. . (données DDASS)

Les aménagements, les implantations d'installations et de consffuctions doivent être

réalisées selon les principes et les obligations découlant du projet urbain établi dans le

cadre de la présente procédure au titre d'une part de la prise en compte de I'urbanisation

en continuiié des zones et axes de circulation existants, et doautre part de I'intégration

paysagère de I'urbanisation nouvelle.

Le fossé de Cabassan à Beauvoisin est affecté doune zone non aedificandi, dans

laquelle l'édification de constructions, murs de clôtures compris, ainsi que tout obstacle

suiceptible de soopposer au libre écoulement des eaux, est interdite. Cette zone non

aedificandi est une bande de terrain d'une largeur de 10 mètres de part et d'autre des

berges non aménagées, largeur qui peut être ramenée à 5 mèfres lorsque la berge est

aménagée en risberme (voir document gaphique). Elle doit permettre loaccès et le
purrug" des engins doentretien et de curage. Par ailleurs, la création de campings est

interdite dans cette zorne.

I

I

I
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NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

SecnoN I

Article llAU 1 : occupations ef utitisations du so/ interdites

Sont interdites :

Toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées à I'article IIAU 2 ci-
dessous et en particulier :

- lec hâtiments destinés à ahriter des animarrx pnrrr les hesnins rJ,rrne actirrité
commerciale, artisanale, agricole ou industrielle.

- les extensions pour les activités existantes non conformes à la vocation de la zone.

Dans les zones inondables coneemées par lcs aléas débordement et par le ruissellerne't
pluvial, il eonviendra de se référer aux dispositions du titre VII du règlemènt.

Article ltAU 2 : Occupatians ef utilisatians der so/ soumfses à condrffons

sont admises sous réserve des conditions fixées à I'article IIAU 1 :

- Dans les secteurs IIAU

- Les opérations d'aménagement d'ensemble à dominante d'habitat conformément à un plan
d'ensemble delazone.

- Dans ces opérations, comme dans I'ensemble de la zone pourront être admises :- les constructions à destination d'habitation et leurs annexes (garage, abri de jardin,
local technique, piscine,...) ;- les constructions isolées à destination d'habitat à raison de deux maximums par
tènement de propriété.

- les constructions (sauf celles mentionnées à I'article IIAU 1) à destination
d'hébergement hôtelier, bat, restaurant, de bureaux, de cofirmerces, d,artisanat,
d'exploitation agricole, d'entrepôt ;- Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur
implantation;

- L'aménagement et I'extension des installations classées existantes à la date
d'approbation du P.O.S. (2010111983), dans la mesure où leurs nouvelles conditions
d'exploitation n'aggravent pas les inconvénients en résultant.
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I

et aux ou
- le changement de destination des installations classées pour la protection de

I'environnement existantes dans la limite des volumes existants à la date

d'approbation du P.O.S. Q0/01 I 1983).
- L'arrénagement et l'extension des installations classées existantes à la date

d'approbation du P.O.S. (2010111983), dans la mesure où leurs nouvelles conditions
d'exploitation n'aggravent pas les inconvénients en résultant.

- Les installations classées pour la protection de l'environnement intégrées atrx
opérations d'ensemble et qui ne sont soumises qu'à simple déclaration ou qui sont
connexes à la vie urbaine.

- les caravanes ou mobil home conjointement au dépôt d'un permis de construire, et ce
pendant la durée de la construction exclusivement;

- La reconstruction à f identique (sans changement de destination) nonobstant les
travaux de réduction de la vulnérabilité et sous réserve de non changement de

destination des constructions sinistrées régulièrement édifiées, dans un délai maximum
de deux ans à compter du sinistre;

- Les murs de clôture sont soumis à Déclaration Préalable ou joint au Permis de
Construire.

- les installations et travaux divers zuivants visés à I'article F.442.2 du C.U. :

- les aires de jeux et de sports ouverts au public,
- les aires de stationnement ouvertes au publio.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement
pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du titre VII du règlement.

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé

sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

1. Accès :

Les accès sur les voies publiques doivent êhe aménagés de manière à ne pas créer de

difficultés ou de dangers pour la circulation générale; ils doivent satisfaire aux besoins des

constructions projetées, notamment en ce qrri conceme les possibilités d'intervention des

services publics d'incendie et de secours, ainsi que la collecte des ordures ménagères. Les
principes d'accès et de desserte aru( zones définies sur les documents graphiques du P.L.U.
dewont être respectés.

Si le tenain est desservi par plusieurs voies, les constructions projetées dewont avoir leur
accès sur la voie de moindre importance.
Lazone IIAUa sera haitée de manière particulière depuis la Route Departementale no139. Un
aménagement spécifique permettra la desserte des terrains de part et d'autre de la RD 139.

Aucun accès direct sur la voie ne sera toléré.
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Règlement

2. Voirie:
Les constructions doivent être desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques coffespondent à leur destination, notamment quand elles entraînent des
manæuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également
répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre f incendie et de la protection civile
et la collecte des ordures ménagères.

Le profil, I'aménagement et le traitement des voies à réaliser devront tenir compte des
indications contenues dans les orientations d'aménagement du P.L.U., en particulier en ce qui
conceme le traitement paysager. Les opérations d'ensemble doivent réserver des possibilités
de bouclage avec les opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains
limitrophes, en tenant compte des indications portées sur les documents graphiques du P.L.U.

- S'iln'est pas possible d'éviter la création d'impasses, leur terminaison devra être aménagée
ofin do pormottre ù touo tlpeo de r,6hiculco dc foire demi-tor,r aisément, En outre, elles
dewont être conçues de manière à désenclaver éventuellement les parcelles arrière et dewont
permettre à la circulation piétonne et cyclable une connexion avec les axes existants ou futurs.
- Les nouvelles voies principales ou de liaison inter-quartier appelées à être classées
ultérieurement dans le domaine public, devront avoir une lârgeur de ôhaussée comprise entre
4 et 6 mètres. La plate-forme devra être plantée avec des arbres de haute tige, prenant en
compte le stationnement et les circulations piétonnes.

- Les nouvelles voies de desserte internes à une opération d'ensemble appelées à être
classées ultérieurement dans le domaine public devront avoir une plate-forme minimale de 6
mètres plantée, prenant en compte le stationnement unilatéral et les circulations piétonnes.

Les opérations d'ensemble devront prendre en compte la réalisation globale des réseaux. Leur
dimensionnement et leur localisation devront permettre un bouclage entre les différentes
operations susceptibles de se juxtaposer.

1. Eau potable:
Le raccordement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
Les compteurs d'eau devront être obligatoirement sur le domaine public en limite de propriété
sauf dans le cadre de la construction d'immeuble collectif.
Toute nouvelle opération et consfuction devront prendre en compte le raccordement
(immédiat ou ultérieur) au réseau doeau brute en cours de réalisation. Il est précisé que cette
eau est non potable, on en limitera donc lousage à des fins autres que sanitaires.

2. Assainissement :

Eaux usées :

Le raccordement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle.

,;.\r,rii';[:., NL,:t,..'! :.):rt:;;]:"1 (:i],a LI;)i i.:[.': !'q:.i..-T1j4,t..'l tl,i.tllt::,
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ement
sur tout être

garantissent loécoulement des eaux pluviales dans le réseau public les collectant. Le rejet

dewa être compatible avec lacapacité du réseau, enterré ou non.

En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux et à leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir

appropne.
D*. io.r, les cas, quelle que soit la taille de I'opération, les aménagements dewont garantir le

stockage ou I'infiltiatiotr à.r eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon une base

minimale de l00litres par m2 imperméabilisé et d'un débit de fuite de T litres par seconde par

hectare imperméabilisé, avant rejet vers les exutoires appropriés.

3 Energies et Télécommunications :

Les branchements aux lignes de distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux câbles

téléphoniques, sur le domaine public coflrme sur les propriétés privées, doivent être réalisés

en souterrain.

4. Télédiffusion :

Les paraboles collectives sont dissimulées par tout moyen adapté.

La superficie minimale des terrains d'assiette destinés à recevoir une opération d'ensemble

doit être au moins égale à 5000 m2 dans le cas où un ensemble de parcelles aujourd'hui non

urbanisées pounait faire panie de I'opération d'ensemble du fait de leur mitoyenneté. Si ce

n'est pas [e-cas, la superficie minimale des terrains d'assiette est non réglementée.

Dans tous les cas, les opérations d'ensemble ne dewont pas créer de reliquats de parcelles qui

ne pourraient pas être urbanisées par la suite.

Dans le sectpur IIAU :

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques,le recul minimal pour les

constructions à usage d'habitation est de 3 m. par rapport à I'alignement actuel ou projeté des

voies. Toutefois, des implantations différentes peuvent être autorisées :

- alnç voies dé desserte inteme des opérations d'ensemble ne constituant pas des

liaisons principales (c'est-à-dire empruntées par le frafic des résidents), où les

constructlons pouront être implantées à I'alignement des voies,

- en oas d?extàsion de bâtimànt existant et ne respectant pas les reculs visés ci-

dessus,
- aux piscines (et plages) non couvertes par une construction.

Dans le secteur IIAUf : les constructions s'implanteront de préférence à I'alignement des

voies.
Les constructions, équipe,lnents et outillages liés au fonctionnement du Service Public
peno.t,,iaire, dont i"r i-poutifs techniques et de sécurité commandent leur implantationo

dérogent à ces règles.

.,,,r {it)!:. i1,.'y! lî' ltrlr'll':t,rl.(:i.iilt.tt r/:;'.. t)ij-,: i,ti:1,,i,'f ,.lti: ,.r:I l,ll.l:)(]( 'îl!1.\ i.r't rit:': r"l'
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Rè ement
En des être en
celui-ci, par les
les prescriptions

cousttucteurs, afin d'assurer la sécurité et être végétalisées tout en respectant
de la SNCF.

'Article llAU 7 : tmptantation des constructions par rapport aux limites
:séparatives

Cas des non Dar une construction et ne déoassant oas du sol
Elles peuvent s'implanter à une distance minimal e de 2 mètres de la limite séparative.

Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.

Les autres constructions peuvent être implantées :

soit en limite séparative, sans condition d'accolement à une construction
mitoyenne, si 1a hauteur de la construction au faîtage est inférieure à 4,50 rn ;
soit de telle façon que la distance horizontale de tout point du bâtirnent au poilt le
plus proche de la limite séparative, soit au moins égale à la moitié de la difference
d'altitude entre ces deux points, sarls pouvoir être inferieure à 3 mètres :L>_H122
3 rn.

Article IIAU I : lmplantation des constructions res unes par rapport aux autresi sur(tne même propriété

et
et

réglementé.
non

Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.

Autres constructions :

Les constructions nouvelles non contiguës peuvent être édifiées de telle manière que la
distance horizontale entre tout point d'un bâtiment ou d'irn corps de bâtiment et le point le
plus proche d'un autre bâtiment, soit au moins égale à la moitié de la hauteur au faîiage du
bâtiment le plus élevé, sans pouvoir être inferieureà 4m: L>Hl2> 4 m

,Article llAU I : Emprise au sol des constructions

Pour les constructions isolées :

L'emprise au sol totale des bâtiments ne peut excéd er 30 oÂ de la surface du terrain.
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Règlement

Pour les opérations d'ensemble :

Elle est limitée à35 oÂ, calculée sur l'ensemble du terrain supportant I'opération, déduction

faite des espaces cofirmuns affectés aux voiries, espaces verts, bassins de rétention.

Dans le cadre d'équipements, bâtiment ou infrastructures publiques, d'opérations spécifiques

(logements sociaux,- à loyers intermédiaires, maison de retraite, crèche/halte-garderie)

I'emprise est non règlementée.

La hauteur maximale des constructions, comptée à partir du terrain naturel, est fixée à 8,00 m.

(ou 8,50 m. à Franquevaux) au faîtage des toitures.

Le dépassement de ces hauteurs maximales ne poura être admis que :

- pour les annexes fonctionnelles telles que cheminées, antennes...,

- po,rt les aménagements des existants qui pourront rester à la hauteur d'origine,
- pour les bâtiments publics,
- à*r le cadre d'opération à caractère social (PLS, Logement Sociaux, accession à la

propriété...) dans la limite de 20 %o de I'opération, le dépassement de hauteur est

autorisé, passant ainsi à 11 m 50 au faîtage, (soit l'équivalent à R+2).

En limite sud de la zone IIAU, les altitudes des faîtages de toute construction doivent

impérativement être inferieures à celles de la ligne de crête réelle du plateau des Costières.

Dans le cadre d'une construction en limite séparative non accolée à une construction de

t2rttr rôté d" t" limite, la hauteur maximale, avec inclinaison de la pente sur la propriété du

demandeur, sera de :

- 3,50 m. au fûtagepour les constructions arutexes mentionnées à I'article IIAU 7,

- 4,50 m. au faîtagepour les autres constructions,

tout en restant inferieure à la cote de la ligne de crête réelle du plateau des Costières.

Il est rappelé que le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de

l'observïtion de piescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur

architecture, leurs dimenslion, o., l'urp"ct extérieur des bâtiments ou ouwages à édifier ou à

modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à f intérêt des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages, nafurels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives

monumentales (article R 111-21 du Code de I'Urbanisme).
Le secteur IIAUf, << hameau de Franquevaux >, particulièrement sensible du fait de son

histoire (ruines de l'Abbaye) et caractéristique du site inscrit de la Camargue, justifie que des

prescriptiions particulières puissent être dernandées par I'Architecte des Bâtiments de France,

èn complément ou en ajustement des dispositions générales du règlement.

La topographie du terrain doit êhe absolument respectée et les niveaux de la construction se

répartir et se décaler suivant la pente.
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Règlement
Le volume
La hauteur des constructions et la direction des faîtages doivent être déterminées en tenant
compte des éléments correspondants des bâtiments voisins. Les faîtages seront cependant de
préférence parallèles à la rue.
De plus, dans le secteur IIAUi les constructions devront respecter, par leur volume et leurs
proportions, le caractère architectural traditionnel du Hameau àe franquevaux.

Les toitures
Les couvertures seront réalisées en tuiles de terre cuite, de type << canal > ou similaire par
I'aspect (tuile à emboîtement forme ronde) d,aspect vieilli.
La pente des toitures doit être déterminée en tenant compte des bâtiments voisins. Elle doit
être de 30 o/o environ.
Les toitures terrasses sont autorisées.
Les capteurs solaires et les panneaux photovoltaiques doivent complètement être intégrés à la
toiture et leurs réserves d'eau sont interdites en superstrucfure.

uarts le sêÔtêuf IIAUf, les toltutes sêfôllt à deux pentes, ffiâls dâfls le catlre tle consrucrlons
de maisons traditionnelles camarguaises, les dispositions techniques traditionnelles
camarguaises (couverture en chaume, pente supérieure à30 %) sont autorisées.

Les ux
L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts est interdit.
La couleur des matériaux de couverture, des enduits, des menuiseries et des huisseries
extérieures sera choisie suivaut les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune,
c'est-à:dire pas de teintes vives,

Les enduits tyroliens, de teintes vives ou à épiderme fantaisiste sont à exclure. De plus,- dans le secteur IIAU: I'enduit d'aspect taloché fin ou projeté fin est préférable à
l'enduit écrasé.

l+s alnexes fAepenaa
Elles <loivent être traitées avec les mêmes sôins que le bâtiment principal.
L'implantation d'antennes paraboliques en façades sur rue est interditô.

dans le gecteur IIAUf : il devra y avoir mise en place d'enduits traditionnels de teinte
claire au mortier de chaux ou similaire

Les appareils de climatisations, les prises ou rejets d'air type < ventouse >, les conduits, les
antennes paraboliques sont interdits sur les façades vues depuis I'espace public. Toutefois,
leur intégration en façade pouïa êhe tolérée, de manière excèptionnelle, dàs les allèges, les
appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, ainsi que dans les vitrines, à condition de
relever d'une conception architecturale et que le disposiiif ne crée pas de ,r.rirurr.", pour le
voisinage.
Les climatiseurs posés au sol sont interdits.

l)es ouwages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d,ascenseur, VMC,
climatisation...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume ei
intégrés à la conception architecturale d'ensemble.
Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les
dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale, les dispositifs et
couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.
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Les clôtures
Gs clôtures doivent s'intégrer dans l'environnement existant. Elles ne pourront pas dépasser

2 m. de hauteur, suiwont la pente du terrain et respecteront obligatoirement les transparences

hydrauliques d'un gabarit suffisant pour permettre le libre écoulement des eaux de

ruissellement.
Dans le cadre d'édification de clôture, les fossés existants devront être pris en compte et ne

pourront être obstrués et supprimés.
Toute demande de permis de construire, ou d'autorisation d'occupation du sol, comportera un

dossier spécifique concemant les clôtures. Ce dossier précisera la hauteur, la nature des

mat&aux,les couleurs et le dessin de la clôture,tant pour celles qui seront maintenues, que

celles qui seront à construire.
La construction d'une clôture, d'un portillon ou d'un portail, ainsi que tout type de

réhabilitation ou travaux d'entretien ou d'aménagement concernant des clôtures fera I'objet
d'une déclaration de travaux.
Pour les opérations d'ensemble, les clôtures seront réalisées par l'aménageur en façade sur rue

principale. Elles seront traitées de façon homogène et uniforme en aspect et en couleur.

Dans le secteur IIAU :

Dans le cas des clôtures sur voies, elles seront traitées de façon homogène et uniforme en

aspect et en couleur et seront constifuées :

- soit d'un simple mur pouvant être surmonté par un couronnement (en pierre plat ou

cintré ou en tuiles à deux pentes) : il ne dépassera pas 2 m de hauteur et, à moins

d'être en pierres sèches, il sera enduit sur ses deux faces d'aspect gratté, frottassé ou

taloché fin et d'une couleur s'apparentant à la tonalité gén&a\e des constructions

environnantes;
- soit de murs bahuts d'une hauteur comprise entre 0,40 m à 0,60 m, surmontés d'un

grillage à claire-voie, d'éléments de bois ou de grilles en ferronnerie doublés de haies

mixtes vives composées d'essences adaptées au climat local (la haie homogène de

thuyas ou de clprès est interdite). Les éventuelles parties bâties seront enduites sur les

deux faces d'aspect gratté, frottassé ou taloché fin et d'une couleur s'apparentant à la

tonalité géné:rale des constructions existantes.

En limites séparatives, elles seront de préference constituées par un grillage à claire-voie

doublé d'une haie vive composées d'essences adaptées au climat local. Les éventuelles parties

bâties seront enduites sur les deux faces d'trne couleur s'apparentant à la tonalité générale des

constructions existantes.

Dans le secteur IIAUf : les clôtures ne doivent pas faire obstacle à l'écoulement naturel des

eaux. Elles seront de préference constituées d'une haie vive composées d'essences adaptées

au climat local, éventuellement doublée par un simple grillage à claire-voie, afrn de respecter

la transparence hydraulique.

Dans le cadre de constructions neuves, la demande d'édification de la clôture devra

obligatoirement être conjointe avec la demande de permis de construire.
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iArticle llAU 12 : obligation de réaliseideii aires de slationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
projetées doit être assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements
prévus à cet effet.

La superficie à prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par emplacement,
y compris les accès et aires de manæuvre.
Les dispositions du présent article sont applicables à toutes les nouvelles occupations et
utilisations du sol :

- aux changements de destination des bâtiments existants,
- aux extensions de bâtiments, le nombre d'emplacement de stationnement ne se

calculant que par rapport à I'extension,

Il est exigé :

- Pour les constructions à usaee dlbabitation : deux places par logement situées dans
I'cmprisc du lot (gorogc oomprio).

- Dans le cas d'opération de constructions groupées ou de logements collectifs, il sera
aménagé une place visiteur, aisément accessible depuis I'espace public pour trois
logements.

- Dans le cadre d'une opération d'ensemble : il sera exigé 1 place supplémentaire pour 2
lots créés sur I'espace commun (soit en bordure des voies nouvelles ou sous la fonne
de parking lié à I'opérarion).

- Lors de la construction de logements locatifs financés avec un prêt aidé par I'Etat, le
nombre de places de stationnement par logement est ramené à une.

- Pour les services et bureaux : une surface de stationnement au moins égale à la surface
de plancher créée.

- Pour les hôtels. bars et restaurants : une place de stationnement par chambre et par 5
m'de salle de restaurant.

- Pour les commerces:
1. Pour ceux dont la surface est inférieure à 100 m2 de surface de

plancher : I place de stationnement par tranche de 50 m2
2. Pour ceux dont la surface est comprise entre 100 m2 et 250 m2 de

surface de plancher : I place de stationnement par tranche de 30 m2 de
surface de vente.

3. Pour ceux dont la surface est supérieure à 250 m2 de surface de
plancher, I place de stationnement par tranche de 25 m" de surface de
vente.

Pour les établissements d'enseignement :

. du premier degré : une place et demi par classe,

. du second degré : deux places par classe,

. établissement pour adultes: 5 places par classe.
- Pour les établissements recevant du public (maison de retraite, mairie, complexe

sportif, et autres ERP...): les stationnements de véhicules doivent répondre aux
besoins de I'opération.

- Les établissements d'enseignement ou recevant du public doivent comporter un
emplacement de20 m2 minimum pour le stationnernent des bicyclettes, vélomoteurs et
cyclomoteurs.
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Modalités d'aPPlication :

La règle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle

u.r*qrrËtr ces etablissements sont le plus directement assimilables'

En cas de restauration dans leur volume, d'immeubles existants sans changement de

destination, n,entraînant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui

précèdent n'auront ;;r i être appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement

n'étantalors exigé.

En cas d,impossibilité architecturale ou technique d'aménageï sur le terrain de l'opération le

nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut être tenu quitte de

ses obligations :

- soit en aménageant sur un autre terrain situé à moins de 300 mètres du premier, le.s

surfaces O" rïii""""ment qui lui font défaut, à condition qu'il apporte la preuve qu'il

réalise ou qu'il fait réaliser lesdites places ;

- soit en justifiant de l,obtention d'r.rie concession à long terme dans un parc public de

stationnement existant ou en cours de réalisation'

- soit ,o .l0",*o. une participation conformément à l'article L 332-7-| du code de

l'urbanisme.

Oblieation de Planter
Les plantation, 

"*llturrt"s 
doivent être maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.
chaque unité foncière doit comporter au moins un arbre par 200 t* et les espaces non bâtis

doivènt être aménagés en espacJs verts plantés d'essences locales'

Les aires de stationnement seront plantées à raison d'un arbre au moins pour 2 places lorsque

les places de stationnÀent sont oiganisées longitudinalement de part et d'autres de la voie' et

d'un arbre pour 4 places dans les autres cas'

Esoaces verts publics dtacsompag+ement
Dans1e.ud,"d,opéffiSpaces1ibres-ouvertsaupublicetplantésd'arbres
d,espèces locales doivent représenter au moins l0 %o de la superficie d'assiette de I'opération'

Il pourra s,agir de placettes plantées, àtrpu."t verts boisés et d'aires de jeux inaccessibles

aux véhicules automobiles.

ces espaces verts et aires de jeux seront réarisés d'un seul tenant pour les opérations portant

sur ule étendue de terrain comprise entre 5000 m2 et t hectare' Au-delà, ils pourront être

réalisés par fianches minimales de 500m2'

Bassins de rétention
Lors de la création-cle bassin de rétention, si ces derniers sont aménagés, plantés et sécurisés'

it, po.rrront alors être considérés coîrme des espaces verts publics d'accompagnement'
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t

.Article llAU 14 : Coefficient d,occupation du sot

En cas de division d'un terrain bâti depuis moins de dix ans, la surface des constructions déjàétablies-sur une partie-du terrain doit àpparaître et le droit à construire déjà utilisé sera alorsdéduit' Il ne peut plus être construit qr"^dans la limite des droits qui n,ont pas déjà été utilisés.
Le coeffrcient d'occupation des sol est fixé à 0,35 pour tous les types de construction.Il pourra être dépassé et atteindre 0,60 dans 

-le. "uor" 
a'opùtuiion à caractère social ou pour lesbâtiments à usage d'équipement public (scolaires, sanitaires, hospitalier, crèche/halte-garderie' maison de retraite) poui l"qnel la densité découle de l,applicatiorr rt irt" des règlesfixées par les articles 3 à 13.
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GRRacrenE DE LAzoNE

cette zonecorrespond àrazAC de cabassan et des clarettes sitr'rée au nord-est dans le

prolongement de l'urbanisation du village. Elle est sous-tendue par un projet d'aménagement

d'ensemble

Elle est divisée en deux secteurs :

-lesecteurlJJZca,quirecouwelesitedeCabassanaunord'
.lesecteurAUZcl,,quirecouvÏelesitedesClarettesausud.

Les aménagements, res implantations d'instanations et de constructions doivent être réalisées

selon les principes 
"ii"totfigutions 

découlant du projet urbain établi dans 1e cadre du PLU au

titre doune part de la prise en comple de I'urbanisation en continuité des zones et axes de

circulation existantsiet-àlurrt 
" 

part âe I'intégration paysagère de I'urbanisation nouvelle'

La zone AIJZ fart l'objet d'une <<orientation d'aménagement>> jointe a} PLU' Toute

opération projetée dunr"""tt" zone dewa être compatible avec les dispositions de cette

orientation d' aménagement.

Dans le secteur AUZca:
- du fait a. ru prgs"nce d'un gazoduc, une partie du sectern (bande de 100 mètres de part

et d,autre à compter de l'ære de la 
'canaiisation) est soumise à une contrainte de

constructibilité limitée qui classe les terrains concernés en << catégorie A > limitant la densité

à 4 logement ou équivaËnts à l'hectare. Une classification en < catégorie B > avec une densité

de 40 logements ou équivalents à fl!:d est possible sous la condition du remplacement de

la canalisation daos la section considérée'

Dans tous les cas, il subsiste une servitude non aedificandi de 8 m axée sur la canalisation'

- Le fossé de cabassan à Beauvoisin est affecté d'une zone non aedifrcandi, dans laquelle

l,édification de constructions, murs a" 
"iOto..t 

compris, ainsi que tout obstacle susceptible de

s,opposer au libre écoulement des eaux, est interdite. cette zone non aedificandi est une

bande de terrain d';; hrgeur de 10 Àétt"r de part et d'autre des berges non aménagées,

largeur qui peut être ramenée à 5 mètres lorsque laberge est aménagée en risberne'
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'Article AUz 1 : occupations et utirisations du sor rnterdites

Sont interdites :

Toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées à l,article AIJZ 2 ci-dessous et en particulier :

les bâtiments destinés à abriter des animaux pour les besoins d,une activitécommerciale, artisanale, agri cole ou industrielle
les extensions pour les activités existantes non conformes à la vocation de la zone.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellementpluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du titr.-vtt au règlement.

Article AUz 2 : occupations ef utitisations du sol soumrses à canditions
sont ad'rises sous réserve des conditions fixées à r,article A.JZ r :

ies constructions à destination ci'habitation et leurs annexes (garage, abri de jardin, localtechnique, piscine,...) ;
les constructions (sauf celles mentionnées à l'article AUZ l)à destination d,hébergementhôtelier, bar, restaurant, de bureaux, de commer""., aa r"*ir", ;les installations et travaux divers suivants visés à I'article R 442.2du c.u. :o les aires de jeux et de sports ouverts au public,o les aires de stationnement ouvertes au public ;
les constructions et installations nécessair., uu* services publics ou d,intérêt collectif ;la reconstruction-à I'identique des constructions sinistrées régulièrement édifiées, dans undélai maximum de deux aos à 

"ompter 
du sinistre.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellementpluvial, il conviendra de se réferer aux dispositions du titre vrr au règlement.

Secnox I

TION DES SOLS
Narune DE L'unLtsANON ET DE L'OCCUPA
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Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé

sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

1. Accès

Les accès sur les voies publiques doivent êhe aménagés de manière à ne pas créer de

difficultés ou de dangers pour la circulation générale; ils doivent satisfaire aux besoins des

constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des

services publics d'incendie et de secours, ainsi que la collecte des ordures ménagères.

2. Voirie

Les constructions doivent être desservies par des voies publiques ou privées dont les

caractéristiques corespondent à leur destination, notamment quand elles entraînent des

manæuwes de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également

repondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile
et la collecte des ordures ménagères.

Le profil, I'aménagement et le traitement des voies à réaliser devront tenir compte des

indications contenues dans l'orientation d'aménagement.
La terminaison des impasses devra être aménagée afin de permettre à tous types de véhicules

de faire demi-tour aisément.
Les nouvelles voies principales ou de liaison inter-quartier appelées à être classées

ultérieurement dans le domaine public devront avoir une largeur minimale de chaussée de 4

mètres. La plate-forme dewa être plantée avec des arbres de haute tige, prenant en compte le

stationnement et les circulations piétonnes.

Les nouvelles voies de desserte internes à une opération d'ensemble appelées à être classées

ultérieurement dans le domaine public dewont avoir une plate-forme minimale de 6 mètres

plantée, prenant en compte le stationnement et les circulations piétonnes.

1.. Eau potable

Le raccordement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire.
Toute opération et construction devront prendre en compte le raccordement au réseau d'eau

brute en cours de réalisation. Il est précisé que cette eau est non potable, on en limitera donc

l'usage à des fins autres que sanitaires.
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Règlement
2. Assainissement

Eaux usées :

Le raccordement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront être tels qu'ils garantissent l'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau public les collectant. Le rejet devra être compatible avec la
capacité du réseau, enterré ou non.
En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux et à leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprié.
Dans tous les cas, quelle que soit la taille de I'opération, les aménagements devront garantir le
stockage ou l'infiltration des eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon une base
minimale de 100 litres par m2 imperméabilisé et d'un débit de fuite de 7 litres par seconde par
hectare imperméabilisé, avant rejet vers les exutoires appropriés.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux câbles
téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent être réalisés
en souterain.

Afticle AUZ 5 : Caractéristiques des terrains

Néant.

Sauf indications differentes mentionnées aux documents graphiques ou dans l'orientation
d'aménagement, les constructions pourront être implantées à I'alignement ou devront
respecter un recul minimum de 0,80 m.
Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du service public
ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implanlation,
dérogent à ces règles.
En bordure du domaine ferroviaire, des clôtures défensives doivent être établies, en
dehors de celui-ci, par les constructeurs, afin d'assurer la sécurité.

Les constructions peuvent être implantées :

soit en limite séparative, soit de telle façon que la distance horizontale de tout point du
bâtiment au point le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale à là moitié
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de entre ces points, sans pouvor

mètres:L>Hl2>3m.

Cas particulier des piscines non couvertes par une construction et ne déoassant pas du sol :

n[.J p".rrrent toutefois être implantées à une distance minimale de 2 mètres de la limite
separative.

Une distance d'au moins 3 mètres sera imposée entre deux bâtiments non contigus, sauf s'ils

sont reliés par un élément bâti participant de la définition architecturale du projet.

Constructions annexes inférieures à 3,50 mètres au faîtage (terrasse, piscine et plage, local

technique et abri de jardin ou voiture, garage de moins de 50 m2 de surface de plancher) : non

réglementé.

Néant.

- Dans le secteur l[JZca,la hauteur maximale des constructions, comptée à partir du terrain

naturel, est fixée à 10,00 mètres à l'égout des toitures.

Le dépassement de ces hauteurs maximales ne potura être admis que pour les annexes

fonctionnelles telles que cheminées, antennes, cages d'ascenseurs, ...

- Dans le secteur AllZcl,la hauteur maximale des constructions, comptée à partir du terrain

naturelo est fixée à 10,00 mètres à l'égout des toitures.

Le dépassement de ces hauteurs maximales ne porura être admis que :

. pogr les annexes fonctionnelles telles que cheminées, antennes, cages doascenseurs, ...

. pour les bâtiments publics
o dans le cadre d'opération à caractère social (PLS, Logements Sociaux, accession à la

propriété, ...) dans la limite de 25 Yo de I'opération, le dépassement de hauteur est

autorisé, passant ainsi à 10,00 mètres à l'égout des toitures.

Il est rappelé que le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve

de l'obiêrvatiôn de- prescriptions spéciales si les consftuctions, par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à

modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives

monumentales (article R 111.21 du Code de l'Urbanisme).
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Rè
La topo terrain dans mesure e, respectée.

Dans le secteur AlJZcl,les implantations des constructions principales ainsi que les clôtures
limitant les terrains devront composer avec les differences-de niveaur 

"n 
Àénageant des

plateaux horizontaux dont les murs de soutènement n'excéderont pas 2,00 m de hauteur
mesurés depuis l'aval.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachïonique ou étrangère à la
région et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers, ...;.

Les projets doivent exprimer les valeurs et modes de vie de leur époque en tenant compte du
contexte dans lequel ils s'inscrivent. Les propositions de volumétiie, de textures et coùleurs,
ouvertures, modénatures, devront être explicitées au regard de leur relation avec le site
d' implantation (bâti riverain, vis-à-vis, silhouette, etc.).

Lus tlispusil'iuus Lr.iuulilratiqucs (appurts solaircs ct prutcctions, inortio thormiquo), loo
dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale, les Oispositiis et
couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

En principe la grande dirnension des percements rectangulaires sera verticale, toutefois les
ouvertures excédant cette propottion seront autorisées si elles sont justifiées (baies vitrées de
pièces principales, garages, ...).

Les véran<las devront rjépendre d'une coiiception démontrant leur intégraiion à l'architecture
de la construction dont elles font partie.

Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se termineront franchement sans
dépassement sur les murs pignons. Les lucarnes et << chiens assis >> sont interdits.

Ces règles de principe concernant les toitures acceptent des exceptions dans le cas de
bâtiments spécialisés ou techniques (tribunes d'équipements spôrtifs, certains autres
équipements, ...) pour lesquels la notion de toiture tr'"rfpâr prépondéiante.

De même, pour répondre à des critères de développement durable et de qualité
environnementale, des toitures terrasses ou avec d'autrès pourcentages de pente seront
acceptées si un argumentaire technique démontre leur bien-fondé en regard àes objectifs
poursuivis dans le domaine des économies d'énergie etlou du stockage des e-aux pluviales.

Lorsqu'elles sont perçues depuis des points de vue importants, les toitures doivent être
conçues cofilme une (( cinquième façade > et recevoir un traitement soigné.

Les projets participeront par leur architecture à la mise en æuvre des objectifs de qualité
environnementale: orientation des façades et des surfaces extérieurei dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, etc.

Les appareils de climatisation, les prises ou rejets d'air de type < ventouse >>, les conduits, les
antennes paraboliques sont interdits sur les façades vues depuis I'espace public. Touteiois,
leur intégration en Qaçade pourïa être tolérée, de manière excèptionnelle, dans les allèges, les
appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, ainsi que dâns les vitrines, à condition de
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relever tune et que ne crée pas pour

volsmage.
Les climatiseurs posés au sol sont interdits.

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d'ascenseur, VMC,

climatisatiôn...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume et

intégrés à la conception architecturale d'ensemble.

Les capteurs solaires doivent complètement être intégrés à la toiture et leurs réserves d'eau

sont interdites en suPerstructure

Les matériaux
L,emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts est interdit. Seuls les matériaux nobles

tels que pierre, brique, bois, béton traité,... pourrontrester apparents.

La couleur des materiaux de couverture, des enduits, des menuiseries et des huisseries

extérieures sera choisie suivant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune'

c'est-à-dire en excluant les teintes vives.

Les enduits tyroliens, de teintes vives ou à épiderme fantaisiste sont interdits, I'enduit taloché

fin ou projeté fin est conseillé.

Les annexes (dépendances' garage' local technique)
Elles doivent être traitées a.'eé les mêmes soins que le bâtiment principal'

L'implantation d'antennes paraboliques en façades sur rue est interdite'

Les clôtures
Dans le cas des clôtures sur voies, elles ne dépasseront pas 1,80 m de hauteur, seront traitées

de façon homogène et uniforme en aspect et en couleur et seront constituées :

soit d,un simple ,rr,1, porru*f être surmonté par un couronnement (en pierre, plat ou

cinlré,ou en toil"r à dêux pentes) qui, à moins d'être en pierres sèches, sera enduit sur

ses deux faces d'asp ect gràtté, frottassé ou taloché fin et d'une couleur s'apparentant à

la tonalité générale des construcJions environnantes ;

soit de murs bahuts d'une hauteur comprise entre 0,40 m à 0,60 m, surmontés d'un

grillage à claire-voie, d'éléments de bois ou de grilles en ferronnerie doublés de haies

mixtes vives 
"o-porér, 

d'essences adaptées au climat local (la haie homogène de

thuyas ou de ,yptè. est interdite). Sauf dans le cas d'utilisation de matériaux nobles,

les éventuelles-parties bâties seront enduites sur les deux faces selon un traitement et

une couleur s'afparentant à la tonalité générale des constructions existantes ;

soit de grilles à panneaux rigides.

En limites sépâatives, elles ,r.otit de préference constituées par un grillage à claire-voie

doublé d,une haie vive composée d'essences adaptées au climat local. Les éventuelles parties

bâties seront enduites sur les deux faces d'une couleur s'apparentant à la tonalité générale des

constructions exi stantes.

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et installations

projetées doit être assuré en dehors dis voies publiques ou privées sur des emplacements

préws à cet effet.
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La superficie à prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par emplacement, y
compris les accès et aires de manæuvre.

Les dispositions du présent article sont applicables à toutes les nouvelles occupations et
utilisations du sol :

aux changements de destination des bâtiments existants,
aux extensions de bâtiments, le nombre d'emplacement de stationnement ne se
calculant que par rapport à l,extension.

I1 est exigé :

Pour les constructions à usage d'habitation : deux places jusqu'à 200 m2 de surface de
plancher et trois places au-delà situées dans l,emprise du lotigaiage compris).
Dans le cadre d'une opération d'ensemble : il sera exigé I place supplémlnhire pour 2 lots
cr6éo our I'oopooo oommun (ooit on borduro doc voiog nouvollcs ou sous la fon'c dc,
parking lié à I'opération).
Lors de la construction de logements locatifs financés avec un prêt aidé par l,Etat, le
nombre de places de stationnement par logement est ramené à une.
Pour les services de bureaux : une surface de stationnement au moins égale à la surface de
plancher créée.
Pour les hôtels, bars et restaurants : une place de statiomernent par chambre et par 5 m2 de
salle de restaurant.
Pour les coininerces de détail : a minima, une place de statioilieineiii poiii"25 iriz de surface
de vente.

- Pour les établissements d'enseignement :

. du premier degré : une place et demie par classe,
o du second degré : deux places par classe,
o établissement pour adultes : 5 places par classe.

- Pour les établissements recevant dy fublic (d'un type différent de ceux évoqués ci-
dessus) : une place pour 40 m2 de surface de plancher. 

- -

Les établissements d'enseignement ou recevant du public doivent comporter un
emplacement de 20 m2 minimum pour le stationnement àes bicyclettes, vélomoteurs et
cyclomoteurs.

Modalités d'application :

La règle applicable aux constructions ou établissements non préyus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut être tenu quitte de
ses obligations en aménageant sur un autre terrain situé à moins de 30ô mètres du premier les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, à condition qu'il apporte la preuve qu,il réalise
ou qu'il fait réaliser lesdites places.

iAtticte AUZ 13 : Obligatign d'espaces 'libiès, d'airesde loisirs ef de plantations

Obligation de planter
Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
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unl comporter au moms un par m2 et espaces non

doivent être aménagés en espaces verts plantés d' essences locales.

Les aires de stationnement seront plantées à raison doun arbre au moins pour 2 places lorsque

les places de stationnement sont organisées longitudinalement de part et d'autre de la voie, et

d'un arbre pour 4 places dans les autres cas.

Espaces verts publics dnaccompagnement
Lei espaces libres ouverts a,, public et plantés d'arbres d'espèces loc{e1 doivent représenter

uo -oirr. L0 yo dela superficiè d'assiette de I'opération. I1 pourra s'agir de placettes plantées,

d'espaces verts boisés et d'aires de jeux inaccessibles aux véhicules automobiles.

Touiefois, les aménagements de voirie faisant apparûtre un surcroit qualitatif d'espaces

contribuant effectivement au verdissement du secteur considéré pourront être pris en compte

dans ce pourcentage,

Bassins de rétention
Lors de la création de bassins de rétention, si ces demiers sont aménagés, plantés et sécurisés,

ils pourront alors être considérés comme des espaces verts publics d'accompagnement.

La zone AAZ étant spécifique à la ZAC de Cabassan et des Clarettes, il est retenu, en

application de l'article L123,3 (dernier alinéa) du Code de l'urbanisme, une surface de

plancher maximale de 40 000 m2 Épartie ainsi :

20 000 m2 pour le secteur LUZca
20 000 nrl pour le secteur AAZuI

J
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ZAC ( La Clastre >>

COMMUNE DE BEAUVOISIN

REGLEMENT

Titre I - Dispositions Générales

Affectation et division de IaZAC

Le territoire de la ZAC de < La Clastre > est divisé en zones dont les règles d,aménagement
sont contenues dans le titre 2 du règlement.

Ces zones portent les désignations de références. Leurs délimitations figurent sur le
document graphique.

Ces zones sont les suivantes :

zoNE AUZAI : Habitat individuer, colieciif, serviees, bureaux et commerces

ZONE AUZA2: Habitat collectif, services, bureaux et commerces, habitat individuel

ZONE AUZB1 : Habitatindividueldense

ZONE AUZB2: Habitat individuet

ZONE AUZC: Espaces verts
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I
l Règlement

Titre 2 - Dispositions applicables aux
différentes zones

Caractéristiques de la zone : c'est une zone urbaine mixte à dominante d'habitat collectif
mais pouvant également recevoir de I'habitat individuel, des commerces, des services, des
bureaux et des équipements publics.

Le secteur AUZA comprendra 60 logements locatifs sociaux répartis en trois îlots distincts,
selon les trois phases de réalisation de laZAC.

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf celles qui sont autorisées à

I'article 2 ci-dessous.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement pluvial,

il conviendra de se référer aux dispositions du titre Vll du règlement'

Seules sont autorisées dans le secteur AUZA2:
les constructions destinées à I'habitation et leurs annexes (gange, abri de jardin, local
technique, piscine...), à l'hébergement hôtelier, bar, restaurant, aux bureaux, aux

commerces, à I'artisanat ou à la fonction d'entrepôt.
les opérations doensemble

Lo gements locatifs sociaux
Les équipements publics

Dans le secteur ALJZA2, en application de I'article L.123-1alinéa 16 du code de I'urbanisme, les

programmes de logements devront comprendre du logement locatif social, soit au minimum 60
logements locatifs sociaux répartis en trois flots distincts.
Dàns les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement pluvial,

il conviendra de se référer aux dispositions du titre Vll du règlement.
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Section ll

Conditlons dê des Sols

Article 3 - Accês et Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire justifie d'un passage aménagé sur
les fonds voisins.
Les accès et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant à la destination et à
l'importance des constructions projetées et répondant aux exigences de la sécurité publique, de
la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Accès :

Les accès sur les voies publiques doivent être aménagés de manière à ne pas créer de difficultés
ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux besoins des constructions
projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des services publics
d'incendie et de secours.

Voirie*:
Les largeurs des voies doivent répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

6rlirla â 
-llaecar{a 
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Eau pulable .

Toute construction ou installation doit être desservie par une conduite de distribution publique de
capacité et de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :

Toute construction doit être raccordée au réseau public d'assainissement par une conduite
d'eaux usées de capacité et de caractéristiques suffisantes.

Eaux pluyiales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir l'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public les collectant. En I'absence de réseaux EP, le construàteur sera tenu de
réaliser les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux et leur évacuation directe
vers un déversoir approprié.

Électricité et téléphone :

Toute construction doit être raccordée au réseau électrique, et raccordable au réseau
téléphonique filaire.
Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées, doivent être
réalisés en souterrain ou encastré.

',ArÛicle 5 - Caractêrîstiques des Terralns

Non réglementées
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Les constructions pourront s'implanter à I'alignement des voies. Le cahier des recommandations

architecturales défini ra les règles d'implantation par îlot.

L'implantation des constructions en façade sur rue est autorisée. Toutefois, si la construction

n'est pas édifiée en limite séparative, la distance horizontale entre tout point de I'immeuble à

construire et le point le plus proche de cette limite séparative doit être au moins égale à la moitié

de ta différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3 mètres.

Les constructions nouvelles non contiguës doivent être édifiées de telle manière que la distance

horizontale entre tout point d'un bâtiment ou d'un corps de bâtiment et le point le plus proche

d'un autre bâtiment, soit au moins égale :

- à 3 mètres pour les constructions annexes de moins de 50 m2

- à la moitié de la hauteur au faîtage du bâtiment le plus élevé, sans pouvoir être

inférieure à 3 mètres, pour les autres construetions : L=0 ou LZH/2:3 m

Non réglementée
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La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol naturel existant.

La hauteur des constructions est mesurée à l'égout du bâtiment.

Les hauteurs maximales des constructions ne doivent pas dépasser :

- 11 mètres à l'égout du toit pour les logements collectifs, commerces, services, bureaux ou

équipements publics ;

-.7 mètres à l'égout du toit pour les logements individuels'

Volumes : les formes et volumes doivent se rapprocher le plus possible des constructions

existantes de type < centre ancien >.

Les façades : elles doivent être traitées dans le respect de leurs caractéristiques architecturales

et techniques propres. L'enduit est admis dans les tons << couleur pierre ).

i
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Règlement
Les matériaux conçus pour être enduits doivent être revêtus.

Percements : les ouvertures doivent respecter les proportions traditionneles.

Toitures : les couvertures seront en tuiles demi-rondes d'aspect vieilli clair. Les pentes de toits
seront de 33o/o' Des toitures terrasses pourront être autorisées en tant que terrasses
accessibles. Les antennes et les paraboles en toiture doivent être placées discrètement de
manière à ne pas altérer la perception par rapport à la voie publique.

Enseignes : une seule enseigne par commerce peut être placée sur chaque façade et
seulement sur la hauteur du rez-de-chaussée et seront soumises à autorisation. Les citernes,
silos ou autres contenants métalliques ou plastiques, nus en extérieur, sont interdits, ils doivent
être, au moins, dissimulées. Les blocs de climatiseurs nus en façade sur rue sont interd1s ; ils
doivent être, au moins, dissimulées et insonorisés.

Éléments bioclimatiques : les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections,
inertie thermique), les dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale de
la construction, les dispositifs et couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort
climatique sont recommandés.
Les capteurs solaires doivent complètement être intégrés à la toiture et leurs réserves d'eau
sont interdites en superstructure.

Glôtures : toute demande de permis de construire, ou d'autorisation d'occupation,
comportera un dossier spécifique concernant les clôtures. Ce dossier précisera la hauteur, la
nature des matériaux, les couleurs et le dessin de la clôture.
Les clÔtures doivent assurer la libre circulation des eaux de ruissellement. Les nouvelles
clôtures ne pourront dépasser 2 mètres.

Les clôtures sur rue seront constituées :

- soit d'un mur bâti plein, d'une hauteur maximale de 1,50 mètre, soit en pierre, so1 en
aggloméré de ciment, obligatoirement enduit sur 2 faces.
- soit d'une haie végétale formée d'essences locales variées. La haie peut être doublée
d'une clôture grillagée implantée à I'intérieur du fond, parallèlement à la limite.

Les clôtures entre parcelles seront constituées de manière générale :
- soit d'un mur bâti plein, obligatoirement enduit sur 2 faceslmême enduit et même finition
que I'habitation), pouvant être surmonté d'un couronnement demi cylindrique ou pierre, d'une
grille ou d'un grillage.
- soit d'une clôture grillagée dont la hauteur ne pourra dépasser 2 mètres. Cette clôture
pourra être doublée d'une haie végétale formée d'essences locales variées.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations do1
être assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus à cet effet et
matérialisés.

habitat collectif : 1,5 place minimum par logement
habitat individuel : 2 places minimum par logement
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par

- commerces : 1 place pour 20 m2 de surface de vente
- bureaux, services et équipements publics : un nombre de place de stationnement

adapté à I'opération avec au minimum 1 place pour 40 m'de surface de plancher.

1l doit être prévu en plus 0,5 place de stationnement par logement aménagée sur les parties
communes de la ZAC.

Toute construction ou opération d'ensemble comprend un aménagement extérieur et paysager

qui inclut les clôtures, les accès, les cheminements, les équipements et les plantations.

Les espaces libres privatifs doivent être traités en jardin entretenu. Un arbre de haute tige par

200 m2 est exigé.

La surface de plancher maximum (hors équipements publics prévus dans le cadre de la ZAC) est
de:

- 2 000 m2pour le secteur AUZAI
- 18 000 m'pourle secteur AUZAZ
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Règlement

chapitre 2 ter: dispositions applïcables à la zoNE AIIzB

Caractéristiques de la zone ; c'est une zone destinée à recevoir de l'habitat individuel.
La zone AUZB est divisée en deux secteurs AUZB1r et AIJZB2; le secteur AUZBI est plus
particulièrement destiné à recevoir de I'habitat individuel dense.

inntere'+;-t_ëqu,pdtiaffië'6pwi,ttë:ffir6"re'ta s6r'i-loær,ilnreis -*:-",'::Ê*::'-=.;
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Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf celles qui sont autorisées à
l'article 2 ci-dessous.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement pluvial,
il conviendra de se référer aux dispositions du titre Vll du règlement.

Seules sont autorisées les constructions à usage d'habitat individuel et d'équipements publics.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement pluvial,
il conviendra de se référer aux dispositions du titre Vll du règlement.

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire justifie d'un passage aménagé sur
les fonds voisins.
Les accès et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant à la destination et à
I'importance des constructions projetées et répondant aux exigences de la sécurité publique, de
la défense contre I'incendie et de la protection civile.
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Accès : Les accès sur les voies publiques doivent être aménagés de manière à ne pas créer de

difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux besoins des

constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des

services publics d'incendie et de secours.

Voirie : Les largeurs des voies doivent répondre aux exigences de la sécurité, de la défense

contre I'incendie et de la protection civile.

Eau potable:
Toute construction ou installation doit être desservie par une conduite de distribution publique de

capacité et de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :

Toute construction doit être raccordée au réseau public d'assainissement par une conduite

d'eaux usées de capacité et de caractéristiques suffisantes.

Eaux oluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir l'écoulement des eaux pluviales

dans te réseau public les collectant. En l'absence de réseaux EP, le constructeur sera tenu de

réaliser les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux et leur évacuation directe

vers un déversoir approprié.

Ébctricité et téléphone :

Toute construction doit être raccordée au réseau électrique, et raccordable au réseau

téléphonique filaire. Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés

privées, doivent être réalisés en soutenain ou encastré'

Non réglementées

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, I'implantation des constructions par rapport

aux voies et emprises publiques doit se réaliser:
- pour le secteur AUZBI : les constructions devront s'implanter de préférence à

I'alignement des voies ou avec un retrait de 3 mètres.

- pour le secteur AUZB?: si les constructions ne sont pas établies à I'alignement, elles

devront respecter un retrait de 5 mètres minimum par rapport à cet alignement.

L'implantation des constructions en façade sur rue devra constituer un front bâti semi-continu

(implantation sur au moins une des deux limites latérales aboutissant aux voies). Si la

I
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con on pas en m e tout
I'immeuble à construire et le point le plus proche de cette limite séparative doit être au moins
égale à la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3
mètres.

-ll

Les constructions nouvelles non contiguës doivent être édifiées de telle manière que la distance
horizontale entre tout point d'un bâtiment ou d'un corps de bâtiment et le point le plus proche
d'un autre bâtiment soit au moins égale :

à 3 mètres pour les constructions annexes de moins de 50 m2
à la moitié de la hauteur au faîtage du bâtiment le plus élevé, sans pouvoir être inférieure
à 3 mètres, pour les autres constructions : L=0 ou L>H/2>3 m

Article 9 - Emprise au sol

Non réglementée

La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol naturel existant.
La hauteur des constructions est mesurée à l'égout du bâtiment.

Les hauteurs maximales des constructions (à l'égout du toit) ne doivent pas dépasser 7 mètres.

Volumes : les formes et volumes doivent se rapprocher le plus possible des constructions
existantes de type << centre ancien >.

Les façades : elles doivent être traitées dans le respect de leurs caractéristiques architecturales
et techniques propres. L'enduit est admis dans les tons << couleur pierre >.
Les matériaux conçus pour être enduits doivent être revêtus.

Percements : les ouvertures doivent respecter les proportions traditionnelles.

Glimatiseurs : les blocs de climatiseurs nus en façade sur rue sont interdits ; ils doivent être, au
moins, dissimulées et insonorisés.

Toitures : les couvertures seront en tuiles demi-rondes d'aspect vieilli clair. Les pentes de toits
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seront de 33 %. Des toitures terrasses pou rront être autorisées en tant que terrasses

accessibles. Les antennes et les paraboles en toiture doivent être placées discrètement de

manière à ne pas altérer la perception par rapport à la voie publique.

Éléments bioclimatiques : les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections,

inertie thermlque), les dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale de

la construction, les dispositifs et couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort

climatique sont recommandés.
Les capteurs solaires doivent complètement être intégrés à la toiture et leurs réserves d'eau

sont interdites en superstructure'

Clôtures : toute demande de permis de construire, ou d'autorisation d'occupation,

comportera un dossier spécifique concernant les clôtures. Ce dossier précisera la hauteur, la

nature des matériaux, les couleurs et le dessin de la clôture.

Les clôtures doivent assurer la libre circulation des eaux de ruissellement. Les nouvelles

clôtures ne pourront dépasser 2 mètres'

Les clôtures sur rue seront constituées :

- so1 d'un mur bâti plein, d'une hauteur maximale de 1,50 mètre, soit en pierre, soit en

aggloméré de ciment, obligatoirement enduit sur 2 faces'
- soit d'une haie végétale formée d'essences locales variées. La haie peut être doublée

d'une clôture grillagée implantée à I'intérieur du fond, parallèlement à la limite.

Les clôtures entre parcelles seront constituées de manière générale :

- soit d'un mur bâti plein, obligatoirement enduit sur 2 faces (même enduit et même finition

que I'habitation), pouvant être surmonté d'un couronnement demi cylindrique ou pierre, d'une

grille ou d'un grillage.
- soit d'une clôture grillagée dont la hauteur ne pourra dépasser 2 mètres. Cette clôture

pourra être doublée d'une haie végétale formée d'essences locales variées.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

être assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus à cet effet et

matérialisés.

pour les secteurs AUZBI et AUZB2: 2 places minimum par logement. ll doit être prévu en

plus 0,b place de stationnement par logement aménagée sur les parties communes de la

zAc.

Toute construction ou opération d'ensemble comprend un aménagement extérieur et paysager

qui inclut les clôtures, les accès, les cheminements, les équipements et les plantations.

Les espaces libres privatifs doivent être traités en jardin entretenu. Un arbre de haute tige par

100 m2 est exigé.

,\ I lil.l,irr l
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La surface de plancher maximum est de :

- 12 500 m2 pour le secteur AUZBI
- 14 500 m2 pour le secteur AUZB2
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Caractéristiques de la zone : ce sont des zones vertes existantes ou à créer, pouvant

comporter de's réseaux et des circulations de services ainsi que des circulations piétonnes.

Les espaces verts existants doivent être maintenus'

Tous types de travaux ou de constructions ou d'occupation non mentionnés à I'article 2 ci-

dessous

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement pluvial,

il conviendra de se référer aux dispositions du titre Vll du règlement'
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- les jardins d'agrément
- les esPaces verts
- les aires de jeux
- les clôtures
- les plantations autorisées à I'article 13

- les voiries et réseaux divers
- les chemins Piétons
- les équiPements Publics

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement pluvial,

il conviendra de se référer aux dispositions du titre Vll du règlement'
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A rti c I e 3 - A ecês et v o*lrie

Les largeurs des accès et voies doivent répondre aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

, A rt I c I e . 4, t Fe"ssê-ff.ê gar tes, ÆÉseaux

Les branchements ou raccordements, tant sur le domaine public que dans les propriétés
privées, doivent être réalisés en souterrain ou encastrés.

ll est prévu un raccordement obligatoire au réseau d'eau brute.

Article 5 - Caractéristiques des Terrains

Non réglementé

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet
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Sans objet

Sans objet

Sans objet

Les plantafions existantes doivent être conservées. Dans le cas ou des arbres devaient être

abattus, il convient de procéder à leur remplacement.

Le COS est nul.
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t

CnnRcreRE DE LA zoNE

Zone naturelle non équipée, destinée à recevoir des activités multiples une fois les
équipements réalisés.
Les aménageurs doivent financer les équipements nécessaires à l'urbanisation de
Ia zone (desserte par les réseaux - voirie).

t:ÆftfelæIlfÆ@Fr' ëstrffrfspû :

Sont interdites :

Toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées à I'article IVAU 2 ci-
dessous et en particulier :

- Les constructions isolées à usage d,habitat ;
Les terrains de camping-caravaning, les résidences mobiles de loisirs, les caravanes de
tourisme et des hahitations légères de loisirs, les carriè,res.

Dans les zones inondables concernées par les aléas debordement et par le ruissellement
pluvial, il conviendra de se réferer aux dispositions du titre VII du règlemènt.

sont admises sous réserve des conditions fixées à I'article IVAU 1 :

- Les opérations d'ensemble à dominante d'activités.

- Les constructions à dominante d'activités (tertiaire, commerce, bureaux et services,
enhepôts commerciaux, équipements) à condition de leur insertion dans le plan
d'aménagement général de la zone.

- Les installations classées non préjudiciables au développement des zones avoisinantes
et à condition de leur insertion dans le plan d'aménagement général de la zone.

- Les constructions à usage d'habitation lorsque leur présence est nécessaire pour le
fonctionnement ou le gardiennage des établissements, incluse dans le bâtiment
principal d'activité.

t't 
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I

Les et liés au

Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur

implantation.
Le-s murs de clôture soumis à Déclaration Préalable ou joint au Permis de Construire.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement

pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du titre VII du règlement.

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage arnénagé

sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

1. Accès :

Les accès sur les voies publiques doivent être créés de manière à ne pas créer de dommage ou

de difficultés pogr la circulation générale ; ils doivent satisfaire aux besoins des constructions

projetées notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des services publics,

d'incendie et de secours.

2. Voirie
Les consfructions et installations doivent être desservies par des voies publiques ou privées

dont les caractéristiques corespondent à leur destination. Ces caractéristiques doivent

également répondre aux exigences de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Lis voies nôuvelles publiques ou privées appelées à êhe classées ultérieurement dans le

domaine de la voirie ***"nufe doivent avoir une largeur de chaussee minimale de 6 mètres

pourune largeur de plate-forme de 10 mèhes.

La partie tàrninale-des voies en impasse doit être aménagée afin de permettre à tous les

véhicules de faire aisément derni-tour.

1. Eau potable :

Toute ôn$ruction ou installation doit être desservie par une conduite de distribution doeau

potable sous pression, de caractéristiques suffisantes.

L., ro*pt"ùs d'eau devront être obligatoirement sur le domaine public en limite de

propriété.
ï.itr nouvelle opération et construction devront prendre en compte le raccordement

(immédiat ou ultérieur) au réseau d'eau brute en cours de réalisation. I[ est précisé que cette

èau est non potable, on en limitera donc I'usage à des fins autres que sanitaires.

I
I

l

I
-t

,'.t,1,i ji:1,i: ,\1.1! /. ' .t;

87



PLU - (3ù""modification simplifiée du pLU) - commune de BEAUVOISIN

t
Assainissement :

Eaux usées - Toute construction ou installation doit être raccordée au réseau public
d'assainissement. En attendant le cas échéant, la réalisation de celui-ci, l,assainissement
individuel est admissible avec raccordement en attente.

Les eaux de refroidissement ne peuvent être rejetées en milieu naturel que si leur température
est inférieure à 30o.
Les dispositifs d'assainissement doivent être constitués en dehors du chemin de fer, sans
déversement dans ses emprises.

Eaux pluviales - Les aménagements réalisés doivent être tels qu'ils garantissent l'écoulement
normal des eaux vers les ouvrages publics récepteurs. En I'absènce àe réseau, le constructeur
sera tenu de réaliser à sa charge les aménagements permettant le libre écoulement des eaux et
leur évacuation directe, sans stagnation, vers un déversoir approprié et, dans tous les cas, hors
des emprises ferroviaires.

Dans tous les cas, quelle que soit la taille de I'opération, les aménagements devront garantir le
stockage ou l'infiltration des eaux pluvial"r pur des dispositifs diÀensionnés selon une base
minimale de 100 litres par m2 imperméabilisés.

3. Energies et Télécommunications :

L'alimentation en électricité et téléphone sera réalisée en soutenain. Elle ne sera que très
exceptionnellement admise en aérien sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

Non réglementé.

Les constructions et installations doivent être implantées au-delà des marges de reculement
indiquées sur les documents graphiques.
A défaut d'indications graphiques, les constructions doivent être implantées à 8 mètres de
I'emprise des voies afin de permettre le stationnement en façade.
Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.
En bordure du domaine ferroviaire des clôtures défensives doivent être établies, en dehors de
celui-ci, par les constructeurs.

Les constructions ou installations doivent être implantées de telle manière que la distance
comptée horizontalement de tout point du bâtimènt au point le plus pro.6. de la limite
séparative' soit au moins égale à la moitié dc la differ.ttô" d'altitude entre les deux points,
sans pouvoir être inférieure à 5 mètres.

88



PLU - (3è'" modification simplifiée du PLU) - Commune de BEAUVOISIN

constructions, équipements et au ervlce

Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.

Les constructions non contiguës doivent être édifiées de telle manière que la distance

horizontale de tout point d'un bâtiment au point le plus proche d'un autre bâtiment, soit au

moins égale à la moitié de la difference d'altitude entre ces deux points, exception faite pour

les silos.

En aucun cas cette distance ne peut être inférieure à 5 mètres.

Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service Public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles.

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 40 % de la superficie du

terrain.

La hauteur maximale des constructions est limitée à 11,50 mètres.

Il est rappelé que le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve

de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur

architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à

modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives

monumentales (article Rl11-21 du Code de 1'Urbanisme).
Les capteurs solaires et les panneaux photovoltaiiques doivent complètement être intégrés à la

toiture et leurs réserves d'eau sont interdites en superstructure.
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de

matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de l'environnement
génerul. Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les

huisseries extérieures ne doivent présenter aucune brillance (interdiction des plaques

galvanisées brutes). En outre, les toifures seront mates ou satinées, et plus sombres que les

murs. La maçonnerie doit être enduite sur les deux faces d'une couleur s'apparentant à la
tonalité générale des constructions existantes.

Les appareils de climatisations, les prises ou rejets d'air type << ventouse >>, les conduits, les

antennes paraboliques sont interdits sur les façades wes depuis I'espace public. Toutefois,

leur intégration en façade poura être tolérée, de manière exceptionnelle, dans les allèges, les
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appuis, ou les ouverfures amsr que a
relever d'une conception architecturale et que le dispositif ne crée pas de nuisances pour le
voisinage.

Les climatiseurs posés au sol sont interdits.

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d'ascenseur, VMC,
climatisation...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume et
intégrés à la conception architecturale d'ensemble.
Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les
dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale, les aispositifs et
couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit être assuré en dehors des voies publiques.

La superficie totale affectée au stationnement des véhicules légers ne doit pas être inferieure
à:
- Pour les constructions à usage d'habitation : 1 place par logement
- Pour les constructions à usaee de bureauxÉablissements artisanaux ou industriels.

entrepôts sommerciaux : 1 place pour 3 emplois.

- Pour les commerces
1. Pour ceux dont la surface est inférieure à 100 m'?de surface de

plancher : I place de stationnement par tranche de 50 m,
2. Pour ceux dont la surface est comprise entre 100 m, et 250 m, dç

surface de plancher : 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de
surface de vente.

3. Pour ceux dont la surface est supérieure à 250 m2 de surface de
plancher, I place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de
vente.

Pour les établissements non prévus ci-dessus, la règle est celle des établissements qui sont le
plus directement assimilables.
A 9es espaces à aménager, pour le stationnement des véhicules de transport de personnes,
s'ajoutent les espaces à réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires. Leur surface devra être justifiée par l,activité.

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
Les espaces libres doivent être traités avec soin et, dans la mesure du possible, plantés.
Les installations et dépôts dewont être masqués par un écran végétal.
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Le Coefficient d'Occupation des Sols applicable à lazone est fixé à 0,60.
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TIrRE lv : DlsPostfloNs APPLTCABLES AUX zoNEs
AGRICOLES

-
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CeRRCTeRE DE LA ZONE

I1 s'agit d'une zone agricole, équipée ou non, à protéger en raison de potentiel

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. (Art.123-7 du CU)

Cette zone est divisée en six secteurs :

- secteur As : lié à la protection et au fonctionnement de la station d'épuration ;

- secteur Av: correspondant à la plaine du Vistre, avec condition d'implantation

des constructions agricoles et d'habitations liées aux exploitations agricoles.

- secteur Ac : correspondant à la zone agricole des Costières, avec comme seule

possibilité la construction de bâtiments à usage agricole et de leur logement de

fonction en raison de l'intérêt paysager et économique du secteur ;

- secteur Af : correspondant au Site d'Intérêt Communautaire (SIC) < Camargue

Gardoise fluvioJacustre >> autour de Franquevaux : Présence d'habitats naturels

(marais, près salés, hautes jonchaies) et d'espèces (Cistude d'Europe, Lucarne Cerf

Volant, Grand capricorne, Grand Rhinolophe) à préserver. La perturbation des

biotopes, sites de pontes et d'hibernation des habitats d'espèces protégées.

- *""t"nr Am : il s'agit du périmètre déterminé autour des mas pouvant accueillir

de nouvelles constructions agricoles
- secteur Ai: correspondant à une frange inconstructible en périphérie de la
commune, afin d'assurer une coupe verte entre Beauvoisin et Générac, et de

préserver la ligne de crête des Costières garantissant I'identité rurale des lieux.

Cette zone A est concernée par plusieurs cours d'eau ou fossés. Ils sont repérés et

identifiés sur les plans de zonage.Ils sont affectés d'une zone non aedificandi, dans

laquelle l'édification de constructions, murs de clôtures en dur compris, ainsi que

tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux, est interdit. Cette

zone non aedificandi est une bande de terrain d'une largeur de l0 mètres de part et

d'autre des berges, largeur qui peut être ramenée à 5 mètres lorsque la berge est

aménagée en risberme, devant permettre d'assurer le libre écoulement des eaux. Elle

doit permettre I'accès et le passage des engins d'entretien et de curage. Par ailleurs,

la création de campings est interdite dans ces secteurs.

Certains secteurs des zones Ac et Am sont concemés par le périmètre de

protection rapprochée du captage d'eau potable de Franquevaux (voir document

graphique), dans lequel les règles suivantes s'appliquent :

- les forages atteignant I'aquifère astien sont interdits,
- tous les forages de plus de 8 m'Ær sont soumis à autorisation,
- I'application des réglementations relatives à la protection des eaux souterraines

et concernant les installations classées est strictement observée.
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Secnon I

NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES soLs

Article A 1 : occupations et utilisations du so/ interdites

Sont interdites :

- Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées dans I'article 2.
- Les constructions à usage d'habitation, non nécessaires à l'exploitation agricole.

Sur lc scctcur de Franquevaux :

Dans les périmètres de protection d'alimentation en eau des " Forages du stade de
Franquevaux ", les occupatious du sol doivent respecter les prescripiions de I'Arrêté
Préfectoral N'2008-354-5 du 19 décernbre 2008 joint en annexe du FLU.

En pêllicuiier dans.le seeteur Af :

l'ouvertuie et l'exploitation de car-rière"
i'assèchement des rnarais,
le cornblernent des zoûes hr,rittides par affouillernent et exhaussernent de sol.
la eréation de nouvelles infrastructures à fort impact paysager (routes et pistes).

Dans le secteur Ai :

- l'ouverture et I'exploitation de carrières ;
- la création de nouvelles infrastructures à fort impact paysager ;
- toutes les constructions quelle que soit leur destination.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement
pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du titre VII du règlemènt.

AftieleA 2 : Oeeupations ef utîlisations.:duqolsoun?rbes à,canditisns. ,

SoTvT Ioals SoT]S RESERw DES CqNDITInNS CI-APREy :
- I)aps le secteur As :
Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et à la maintenance des
équipements publics existants (station d'épuration, déchetterie. . . ).

- Dans le Av:
- Les constructions nouvelles ou extensions, y compris celles relevant du régime des I.C.p.E.,
nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles. Il peut s'agir des bâtiments
destinés à la remise du matériel, ainsi qu'au stockage, au conditionnement et à la
transformation des récoltes, ainsi qu'au logement du chef d'exploitation, rendues nécessaires
pat la création d'un nouveau siège d'exploitation, pour l'extension d'une installation agricole
existante ou pour le transfert d'un siège. La maison d'habitation sera édifiée concomitamment
ou après que soient construits les bâtiments nécessaires à I'exploitation. Elle sera de plus
contiguë aux bâtiments d'activité.
- Les serres.
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nouveaux soumls ou non au pour

de l'environnement, sous réserve qu'ils soient implantés à plus de cinq cents mètres de la

limite des zones urbaines ou d'urbanisation future à vocation d'habitat ou de loisirs.

- Les annexes (piscine et plage, abri de jardin ou voiture et local technique de moins de 50 m2

de surface de plancher) des habitations sur les parcelles bâties.

- Le changement de destination, dans la limite du volume existant, de bâtiments agricoles

régulièrement édifié et présentant un intérêt architectural ou patrimonial, dès lors que le

cliangement de destination ne compromet pas l'exploitation agricole. Cela concerne les

activrités d'accueil, à caractère ou non touristique ou hôtelier, développées sur la base des

bâtiments existants, et pouvant changer de destination: logements de fonctions, locations

saisonnières, gîtes ru.u,r", gîtes d'enfants, chambres d'hôtes, camping à la ferme, fermes de

séjour, fermes auberges, tàbles d'hôtes, relais équestres, relais à la ferme, constituant le

prolongement de I'activité agricole au sens de l'article Ll44.l du C.R. et conformément au

àécret n"ZOO:-685 dn24juillet 2003, sous réserve de pouvoir déterminer préalablement le

mode de réalisation des réseaux publics nécessaires (article L. 421'5 du C.U.)

- La reconstruction à I'identiqué 1.ans changement de destination) voir artL.lll-3 (du code

de I'Urbanisme) nonobstant les travaux de réduction de la vulnérabilité et sous réserve de non

changement de destination des constructions sinistrées régulièrement édifiées, dans un délai

maximum de deux ans à compter du sinistre, comprenant la réalisation d'un niveau refuge.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif.

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et à I'exploitation des

infrastructures ferroviaires ainsi que les affouillements et les exhaussements qui leur sont liés.

Les ouwages seront conçus et réalisés en respectant les dispositions réglementaires et

particulièrement celles relatives à l'écoulement des eaux.

- les ouvrages techniques de type antennes, éoliennes...

- Les murs de clôture soumis à Déclaration Préalable ou joint au Permis de Construire.

- Les abris à chevaux et fourrage dans la limite de 60 m" d'emprise au sol et exclusivement en

bois.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement

pluvial, il conviendra de se réferer aux dispositions du titre VII du règlement.

- I)ans le secteur Ac :
- ffi. bâtt-""tr, 1"r serres et les ouvrages techniques n'ayant pas vocation à accueillir de

l'l:'m;bitat,liés à l'exploitation agricole ;

- I'extension des entrepôts agricoles existants ;
- les constructions à uiage d;habitation limitées à un seul logement considéré comme étant de

fonction et ne pouvant dépasser 80 m'? de surface de plancher, contiguës aux bâtiments

relevant de l'activité agricole.
- Les constructions ei installations nécessaires au fonctionnement et à l'exploitation des

infrastructures ferroviaires ainsi que les affouillements et les exhaussements qui leur sont liés.

Les ouwages seront conçus et réalisés en respectant les dispositions réglementaires et

particulièrement celles relatives à l'éôoulement des eaux.

- L", exhaussements et affouillements du sol shictement nécessaires aux besoins de

I'agriculture.

- Dans le secteur Am :

-ffie[esouextensionsnécessairesaufonctionnementdesexploitations
agricoles. Sont concernés les bâtiments destinés à la remise du matériel, ainsi qu'au stockage,

au conditionnement et à la transformation des récoltes, rendus nécessaires par la création d'un
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nouveau pour ou pour transfert
du sièged'un siège. Dans ces cas, les bâtiments seront regroupés dans un rayon de 60 mètres autour

d' exploitation existant.
- L'extension des constructions d'habitation régulièrement édifiées, existantes à la date d'approbation du p.L.U.,
dans la limite de 3A % de la surface de plancher existante.
- Les installations classées pour la protection de l'environnement directement liées à l,activité agricole (excepté
les élevages), ainsi que l'extension des I.C.p.E. existantes.
- La reconstruction à I'identique (sans changement de destination) nonobstant les travaux de réduction de la
wlnérabilité et sous réserve 

-de 
non chang-ement de destination des constructions sinistrées régulièrement

édifiées, dans un délai maximum de deux ans à compter du sinistre ;
- Les annexes (piscine et plage, abri de jardin ou voiture et local technique de moins de 50 np de surface de
plancher.) des habitations sur les parcelles bâties.
- Les murs de clôture soumis à Déclaration Préalable ou joint au Permis de Construire.
I)ans le secteur Ai :
- Les abris à chevaux et fourrage dans la limite de 60 m3 de surface de plancher et exclusivement en bois ;
- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et à fexploitation des infrastructures
ferroviaires ainsi que les affouillements et les exhaussements qui leur ronf uér. Les ouwages seront conçus et
réalisés en respectant les dispositions réglementaires et particulièrement celles relatives àI,écoulement des eaux.

Los ouvragca tcchniqucn dc typc ûntcnnca.
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif.
- Dans le,secteur Af :
- Les constructions strictement nécessaires au fonctionnement des manades de taureaux et chevaux (structures
destinées au tri, à I'accueil et la réception, arènes, couloirs de contention); ainsi qu'à l'accueil et la réception du
public) ;

- les bâtiments, n'ayant pas vocation à accueillir de I'habitat, liés à I'exploitation agricole ;
- Les extensions en hauteur uniquernent, des habitations existantes à là date d'approbation du p.L.U. de plus de
60 m'z de surface de plancher ;

- Les annexes (piscine et plage, abri de jardin ou voiture et local technique de moins de 50 m, de surface de
plancher) des habitations sur les parcelles bâties ;
- Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public Ferroviaire, dont les
impératifs techniques et de sécurité comrnandent leur imFlantation ;
- Iæs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif.
Dans les zones inondables corrcemées par les aléas débordement et par le ruissellement pluvial, il
conviendra de se réferer aux dispositions du titre vtr du règlement.

Pour êhe constructibleo un terrain doit être desservi par une voie publique ou privée. Les
accès doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
Le long des C.D. 139 et 197, les accès sont limités à un seul par tènement de propriété. Ils
sont interdits lorsque le tènement de propriété est desservi par une autre voie.

1. E,qaportnÆ
Toute construction ou installation nouvelle à usage d'habitation ou d'activité doit être
raccordée sur le réseau collectif d'eau potable, s'il existe à proximité. Il sera à la charge du
pétitionnaire et les compteurs d'eau devront être obligatoirement sur le domaine pubùc en
limite de propriété. En I'absence de réseau public, I'alimentation par captage, forage ou points
particuliers, conformément à la réglernentation en vigueur porrlïa être auiorisée, à condition
que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de pollution soient assurés et
précisés.
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2. Ass.amrsnanrvr
Eaux usées :

Toute construction ou installation doit être raccordée au réseau public d'assainissement

lorsqu'il existe.
En l-'absence de réseau public, les eaux usées devront être dirigées sur des dispositifs de

traitement et évacuées conformément aux règlements en vigueur. L'évacuation des eaux

ménagères et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau, ou égouts pluviaux, est

interdite.
Les eaux résiduaires devront être épurées par des dispositifs de traitement conformément aux

exigences des textes réglementaires.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés devront garantir l'écoulement normal des eaux pluviales dans les

réseaux récepteurs.
En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser à sa ctrarge les aménagements

permettant le libre écoulement des eaux et leur évacuation directe, sans stagnation, vers un

déversoir approprié.
Pour toutes nouvelles constructions, le pétitionnaire dewa prévoir les dispositifs

compensatoires nécessaires à la récupération, au stockage de I'eau de pluie dans la limite de

100 l par m2 de surface imperméabilisée.

3. Energies et Télécommunications
Pour toute construction ou installation nouvelle autorisée, les branchements aux lignes de

distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux câbles téléphoniques sur le domaine public

comme sur les propriétés privées doivent être réalisés en souterrain.

L'alimentation-aétienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que très excqltionnellement

sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

Les constructions dewont être implantées sur des terrains ayantune superficie suffisante pour

que la protection sanitaire ielative au captage et au traitement des eaux usées y soit

intégfalement assurée, conformément à la réglementation en vigueur.

Les constructions doivent être implantées au-delà des marges de reculement indiquées au

plan. A défaut d'indication figurant au plan, aucune construction nouvelle ne peut être

implantée à moins de 7 m. de l'emprise existante ou prévue des chemins communaux et

intercommunaux, de 5 m. de ceile àes autres voies et de 20 mètres des axes des voies

départementales.
Le-s constructions, equipements et outillages liés au fonctionnement du Service Public

Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,

dérogent à ces règles, tout comme les constructions et installations nécessaires aru( services

publics ou d'intérêt collectif,
rj
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Pour les constructions non contiguës, la distance comptée horizontalement de tout point du
bâtiment à construire au point de la limite parcellaire q.ri en est le plus rapproché, doii être au
moins égale à la difference d'altitude entre ces deux points, sans pounoit être inferieure à 4
mètres.L>H>4m.
Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles, tout coûlme les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérêt collectif.

Les bâtiments s'implanteront de manière à minimiser la surface d'assiette des constructions,
tout en respectant le caractère architectural de I'ensemble bâti.
Les constructions, équipements et outillages liés au fonctionnement du Service public
Ferroviaire, dont les impératifs techniques et de sécurité commandent leur implantation,
dérogent à ces règles, tout comme les constructions et installations nécessaires aux seryices
publics ou d'intérêt collectif.

Vaffrer" t4. .

Non réglementée

Pour les constructions à usage d'habitation autorisées à I'article M,lahauteur au faitage est
limitée à 8,00 m. (ou 8,50 m. à Franquevaux); elle est portée à 9,00 m. (ou 9,50;. à
Franquevaux) si oes constructions sont réalisées sur garages.

- dans les secteurs Ac. Am et Av :

Pour les installations et dépôts agricoles autorisés à l'article A2,lahauteur est limitée à l0 m
au faîtage. Le dépassement de cette hauteurmaximale est admis :- pour les annexes fonctionnelles telles que silos, machineries d'ascenseur,

cheminées, antennes, réfrigerant ou pour des éléments poncfuels d;
superskuctures;

- pour les constructions et installations de loexploitant lorsque les impératifs
techniques de I' exploitation ferroviaire l, exigent.

- dans le secteur Af :

Les conskuctions en dur (hors bois) nécessaires au fonctionnement des manades (structures
destinées au tri, à I'accueil, réception, arènes, couloirs de contention) ne doivent puÀ dépurr",.

gi: t :';tr,:lf i;t
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m de hauteur, parties
t

notamment, pourront uneen

I'ordre de 5 mètres.
Les annexes (abri de jardin et local technique de moins de 30 m2 de surface de plancher) des

habitations sur les parcelles bâties sont limitées en hauteur à 4 m. au faîtage.

pour les installations et dépôts agricoles autorisés à I'article A2,lahauteur est limitée à 10 m

au faîtage. Le dépassement de cette hauteur maximale est admis pour les annexes

fonctionnelles telles que silos, machineries d'ascenseur, cheminées, antennes, réfrigérant ou

pour des éléments ponctuels de superstructures ;

En limite Nord de la zone Ac, les constructions agricoles doivent être implantées de telle

façon que les altitudes des faîtages soient strictement inferieures à celles de la ligne de crête

réelle des Costières afin de préserver celle-ci.

Il est rappelé que le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de

I'observaTtion de piescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur

architecture, leurs âi-"ttrion. ou I'aspect extérieur des bâtiments ou ouwages à édifier ou à

modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives

monumentales (art. R 111.21 du C.U.).
Les capteurs soiaires et les panneaux photovoltaiques doivent complètement être intégrés à la

toiture et leurs réserves d'eau sont interdites en superstrucfure.

Les appareils de climatisations, les prises ou rejets d'air type << ventouse >>, les conduits, les

anten"ês paraboliques sont interdits sur les façades vues depuis I'espace_ public. Toutefois,

leur intégration errfaçade pourra êhe tolérée, de manière exceptionnelle, dans les allèges, les

appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, ainsi que dans les vitrines, à condition de

relever d,une conception architecturale et que le dispositif ne crée pas de nuisances pour le

voisinage.
Les climatiseurs posés au sol sont interdits.
Des ouwages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d'ascenseur, VMC,

climatisatiàn...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume et

intégrés à la conception architecturale d'ensemble.

Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protectiong, -ingrtie 
thermique), les

dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale, les dispositifs et

ron rot*"s améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de

matériaux compatibler urreC le respect des perspectives, du paysage et d9 I'environnement

gén&al. L,empioi de tôle est proscrit dans le secteur Ac. Les murs devront êhe maçonnés.

Les dispositiôns bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les

dispositifs d'énergie renouvelable integrés à la volumétrie générale, les dispositifs et

couverhpes améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

I
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Les couverture et et
extérieures ne doivent présenter aucune brillance (interdiction des plaques galvanisées brutes).
En outre, les toitures seront mates ou satinées, et plus sombres que les murs. La maçonnerie
doit être enduite sur les deux faces d'une couleur s'apparentant à la tonalité générale des
constructions existantes.

Les modifications ou reparations des constructions existantes doivent avoir pour effet de
conserver ou de rendre à chaque bâtiment son caractère d'origine ou encore d'améliorer son
caractère architectural.

- En particulier en secteur Af :

Les constructions nécessaires au fonctionnement des manades (strucfures destinées au tri, à
I'accueil, réception, arènes, couloir de contention) doivent respecter les tons (enduit
traditionnel de teinte claire au mortier de chaux ou similaire) et pourront adapter leurs formes
à la hadition camarguaise.

Le hameau dë Ffânquêvâux, particulierement sensrble du tart de son histoire (ruines de
I'Abbaye) et caractéristique du site inscrit de la Camffgoo, justifie que des prescriptions
particulières puissent être demandées paï l'Architectà des Bâtimènts de France. en
complément ou en ajustement des dispositions générales du règlement.

En culier en s Am:
Les extensions et nouvelles constructions doivent s'intégrer au bâti existant afin de composer
une silhouette compacte et de respecter le caractère architectural fuente et aspeet des toitures,
ouverf';res, aspect extérieur) du mas existant.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit être réalisé en dehors des voies publiques.

7.t.1rt i(',t'' .,', 1 i t,,.,'i,i1,t| 1 r.t' :;' ' i';t-..ti,tr.{. ..r./ir.,(-: ti: t!..r;;:.11.,7;i-,:,,;1.;i,

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes en nombre et d'essences locales.
Des-rideaux de végétation seront plantés afin de masquer et d'agrémenter les installations et
dépôts autorisés à I'article A2. L'utilisation d'espèces locales lfiiitiers, oliviers, pins, cyprès,
tamaris...) sera privilégiée pour une meilleure intégration dans l'environnement.

Sans objet.
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TITRE V: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

101



PLU - (3è'"" modification simplifiée du pLU) - commune de BEAUVOISIN

Règlement

CnRncreRE DE LA zoNE

Il s'agit d'une zone, équipée ou nono à protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- soit de I'existence d'une exploitation forestière,
- soit de leur caractère d'espaces nafurels.

Cette zone comprend deux secteurs particuliers :

- le secteur Nc : où des constructions existent ;
- le secteur Np : qui comprend le château de Beauvoisin, ainsi que les arènes et le
stade de Franquevaux.

Cette zone est concemée par plusieurs cours d'eau (repérés sur les documents
graphiques) en bordure desquels, les constructions ainsi que toute opération
d'aménagement devront respecter une marge de recul de 15 mètres de part et
d'autre de l'axe du cours d'eau pour perïnettre le libre écoulement des eaux et
assurer la salubrité et la sécurité publique.

l :i f,! :i,,, t, i i ;, i a :. .i 
i,' t . .i.,) i' i i it.( 1,1,i/t'.i -.,ri::,1 t l1.:1:: \r , -,i. 
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Sont interdites :

Toutes les constructions, occupations et utilisations du sol non mentionnées dans I'article N 2.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement
pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du tihe VII du règlemènt.

Sont admis sous réserve des conditions ci-après :

Dans I'ensemble du secteur N :

- Les bâtiments techniques nécessaires à la pratique du moto-cross existant au Bois de
la Vieille, dans la limite de 100 m2 d'emprise au sol totale (bâti existant compris).
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ement
et arrx publics ou

collectif.
L'extension, limitée à30 %de l'emprise au sol, sans changement de destination, des

activités existantes autorisées à la date d'approbation du P.L.U. ;

L'aménagement et l'extension limitée à30% de I'emprise au sol sans changement de

destination des serres existantes.
Les abris à chevaux et fourrage dans la limite de 60 m2 d'emprise au sol et

exclusivement en bois ;

Les installations techniques et extensions nécessaires à l'exploitation de sel gemme.

Les bâtiments liés à une exploitation d'élevage : les hangars de stockage sont autorisés

en zone N

Dans le secteur Nc :

du P.L.U, et limitée à40 % de I'emprise au sol ;
- L'aménagement, dans le bâti existant autorisé à la date d'approbation du P.L.U, de

pièces à Jaractère d'habitation, limitées àL 40 % de la surface de plancher existante ;

- Les annexes (piscine et plage, abri de jardin ou voiture et local technique de moins de

50 m2 de surface de plancher) des habitations sur les parcelles bâties ;
- La reconstruction À I'identique (sans changement de destination) nonobstant les

travaux de réduction de la vulnérabilité et sous réserve de non changement de

destination des constructions sinistrées régulièrement édifiées, dans un délai maximum

de deux ans à comPter du sinistre.
- Les murs de clôture soumis à Déclaration Préalable ou joint au Permis de Construire.

Dans le secteur Np :

- L,aménagement et I'extension limitée à30 % de I'emprise au sol, sans changement de

destination, en continuité des habitations existantes autorisées à la date d'approbation

du P.L.U. ;

- Les équipements, espaces et bâtiments publics ;

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt

collectif ;

- La reconstruction à I'identique (sans changement de destination) nonobstant les

travaux de réduction de ]a vulnérabilité et sous réserve de non changement de

destination des constructions sinistrées régulièrement édifiées, dans un délai maximum

de deux ans à compter du sinistre.

Dans les zones inondables concernées par les aléas débordement et par le ruissellement

pluvial, il conviendra de se référer aux dispositions du titre VII du règlement.
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t

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES soLs

Ercnon ll

'Article /V 3 ; Accès et voirie

Les accès doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées, notamment en ce qui
concerne les possibilités d'intervention des services publics d;incendie et de secours.

,.Article N 4 : Desserte par les réseaux publics

1. EAa P0TABLE
Toutc uutrslr'uutiutt uu itstallation ruruvelle à usage tl'habitation ou tl'activité doit être
raccordée au réseau collectif d'eau potable de caractéristiques suffisantes, s'il existe. Les
compteurs d'eau devront être obligatoirement sur le domaine public en limite de propriété.
Dans le cas contraire, I'alimentation par captage, forage ou points particuliers, conformément
à la réglementation en vigueur pouTîa être autorisée, à conditlon què la potabilité de I'eau et sa
protection contre tout risque de pollution soient assurées et pieciseès lors du dépôt d'un
permis de construire.

2" Assainissement
Eaux usées :

Toute construction ou installation doit être raccordée au réseau public d'assainissement
lnrsqrr'il existe
Dans le cas contraire, les eaux usées devront être dirigées sur des dispositifs de traitement et
évacuées conformément aux règlements en vigueur. L'évacuation des eaux ménagères et des
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau, ou égouts pluviaux, est interdite.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés devront garantir l'écoulement normal des eaux vers les ouvrages
publics récepteurs.
En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser à sa charge les aménagements
permettant le libre écoulement des eaux et leur évacuation directe, sans stagnatiorr,l"., .r'
déversoir approprié.

3. Energies et TéIécommunications
Pour toute construction ou installation nouvelle autorisée, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux câbles téléphoniques sur le domainJ public
comme sur les propriétés privées doivent être réalisés en souterrain.
L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que très exceptionnellement
sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

;Attlcle /V 5; Câractérlsfigues des terraîns

En l'absence de réseaux publics d'assainissement et de distribution d'eau potable, la
superficie et la configuration du terrain devront satisfaire aux exigences techniques en matière
d'assainissement individuel et de protection des captages.
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Règlement

! r r: | 1.! i-; I ti ç.: 1'{! t'S 1.' r ! :::.:

)r 
t L' I i) L'i,t tr {'l .)) :.

.'jtr!i.'; itt'1i.,.'l1i,1rt: .(I:i t'.lti(l(.i"1 --[l['t \/ill-] ..); :tttl,,i'l -',1'i. "!;,f1,,11;' r\i i.

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques,les constructions doivent
êhe implantées :

- dans le secteur Nc : à une distance au moins égale à 4 m. de l'emprise actuelle ou projetée

des voies.
- dans le secteur Np : à une distance au moins égale à 4 m. de l'emprise actuelle ou projetée

des voies.

Les constructions autorisées à l'article N2 pourront s'implanter :

- soit en limite séparative si leur hauteur est inferieure à 4 m au faîtage,

- soit de telle façon que la distance horizontale de tout point du bâtiment au point le plus

proche de la limite séparative, soit au moins égale à la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 4 mètres : L > Hlz >
4m.

Dans le secteur Nc : les constructions annexes nouvelles non contiguës doivent être edifiées

de telle maniere que la distance horizontale entre tout point du bâtiment et le point le plus

proche d'un autre bâtiment, soit au moins égale à la moitié de la hauteur du bâtiment le plus

élevé, sans pouvoir être inférieure à4 m.

Dans le secteurNp : non réglementée.

,'tr,; ii!r)i:: ri\ li t I l,.t:) I :. ). t I h t' t,' I,: ) | )'ll .l(tt.)t :ili, Iirr.lll:-).: :ii,i.. i:!r'.,]i'!'t v'(

i 1: 1 1.i ; ! :;) 1 I i,': I it !, j

i l! i. ) ! i:;1i i:i:

I Non réglementée.

Dans le secteur Nc : La hauteur maximale des constructions est limitée à 8 m au faîtage.

Dans le secteur Np : non réglementée.
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Il est rappelé que le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, pff leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à
modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à I'intérêt des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 du Code de I'Urbanisme).

Les capteurs solaires et le photovoltaïque doivent complètement être intégrés à la toiture et
leurs réserves d'eau sont interdites en superstructure.
Les extensions, modifications ou aménagements des constructions existantes doivent avoir
pour effet de conserver, d'améliorer ou de rendre à chaque bâtiment son caractère d'origine.
Les constructions doivent préscntcr unc simplicité dc volume, une unité d'aspect et de
matériaux. Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les
huisseries extérieures ne dewont présenter aucune brillance (interdiction de plaques
galvanisées brutes).
Les appareils de climatisations, les prises ou rejets d'air type << ventouse >>, les conduits, les
antennes paraboliques sont interdits sur les façades r,rres depuis l'espace public. Toutefois,
leur intégration en façade pourra être tolérée, de rnanière exceptionnelle, dans les allèges, les
appuis, ou les linteaux des ouveftures existantes, ainsi que dans les vitrines, à condition de
relever d'une conception architecturale et que le dispositif ne crée pas de nuisances pour le
voisinage.
Les climatiseurs posés au sol sont interdits.

Des ouwages indispensables au fonctionnement des bâtiments (gaines d'ascenseur, VMC,
climatisation...) peuvent être réalisés en toiture à condition qu'ils soient de faible volume et
intégrés à la conception architecturale d'ensemble.
Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les
dispositifs d'énergie renouvelable intégrés à la volumétrie générale, les dispositifs et
couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

Les établissements ou espaces recevant du public doivent comporter un emplacement de l0 m2
minimum pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et cyclomoteurs.

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
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Dans le secteur Nc : le C.O.S. est limité à 0,15 pour les constructions autorisées.

Dans le secteurNp : non réglementé.

I
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TITRE VI : ANNEXES AU REGLEMENT
J-J-
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I

I Liste des /ofi.çsetnenfs ayant leurs propres règles d'urbanisme

I

Noa oa
LOTISSEMENT

DATE
D,ACCORD

Noptnnn on
LOTS

ADRESSE

SASASUa 08/04/2002 I FONTANILLES

LES PRES D,HONONN 20/07/2004 13 FONTANILLES

Ln CIOS oNS PASTEARS 02/06/2005 41 Ran ons Novnns

Ln Ctos nn
t'EsoantoN

15/01/2007 5 RoarErrEV,nwnnr

LnDomnttnnn
BELWDIM

08/10/2007 34 Ran on Mnarcnn

LnsFrcarcnns 09/11/2007 30 RanONTANCIBN
STADE

LnsTnnmssnspn
Toutrv,s

16/11/2007 t3 CHEMINDE LA
PASSEROI,INE

I

I

I

I

_l

J

IJ

J

IJ

I
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LEXIQUE

Aléa : probabilité d'apparition d'un phénomène naturel, d'intensité et d'occurrence données, sur un
territoire donné. L'aléa est qualifié de résiduel, modéré ou fort (voire très fort) en fonction de
plusieurs facteurs : hauteur d'eau, vitesse d'écoulement, temps de submersion, délai de
survenance. Ces facteurs sont qualifiés par rapport à l'événement de référence.

L'Aléa de référence : correspond à la plus forte valeur entre la crue historique et la crue
centennales calculée par méthode statistique. ll est déterminé à partir des critères de hauteur
d'eau et éventuellement de vitesse d'écoulement, et qualifié selon les seuils de fort ou modéré. Le
Rhône étant considéré comme fleuve à cinétique lente, les seuils de qualification de l'aléa différent
de ceux des fleuves à crues rapides, en raison du délai de prévenance et de survenance des
événements : I'aléa est qualifié de fort quand la hauteur d'eau dépasse 1 m, tandis qu'ailleurs, le
passage à fort est déclenché par une hauteur d'eau d'au moins 50 cm.
A partir de cet aléa de référence, on distingue :

- Les zones de danger, correspondant à un aléa fort (F), où la hauteur d'eau pour la crue de
référence est supérieure à '1.00 m pour la crue de référence du Rhône et supérieure à 50
cm pour les autres cours d'eau.

- Les zones de précaution, correspondant à des secteurs moindrement exposés à I'aléa de
référence, qu'il est souhaitable de préserver pour laisser libre l'écoulement des eaux et ne
pas réduire leur champs d'expansion, et qui regroupent :

- - la zone d'aléa modéré (M), où la hauteur d'eau pour la crue de référence est inférieure ou
égale à 1.00 m pour la crue de référence du Rhône et inférieure à 50 cm pour les autres
cours d'eau.

- la zone d'aléa résiduel (R), qui correspond aux secteurs non inondés par la crue de
référence mais potentiellement inondables par une crue supérieure.

Annexe: dépendance contigûe ou séparée d'un bâtiment principal, ayant la fonction de local
technique, abri de jardin, appentis, sanitaires ou garage...

Bassin versant : territoire drainé par un cours d'eau et ses affluents

Batardeau : barrière anti-inondation amovible

Ghamp d'expansion de crue : secteur non urbanisé ou peu urbanisé situé en zone inondable et
participant naturellement au stockage à à I'expansion des volumes d'eau débordés.

Ghangement de destination : transformation d'une surface pour en changer I'usage.
L'article R 123-9 du code de I'urbanisme distingue neuf classes de constructions :

I'habitation ;

o I'hébergementhôtelier;
o les bureaux'
o le commerce;
o I'artisanat ;o I'industrie;
o l'exploitation agricole ou forestière ;o la fonction d'entrepôt ;

o les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif.

Ces 9 classes ont été regroupées ici en fonction de leur vulnérabilité (b, c, d). A été intercalée une
catégorie de vulnérabilité spécifique (a) pour les établissements stratégiques ou recevant des
populations vulnérables, tels que définis dans le présent lexique.
a/ établissements recevant des populations vulnérables et établissements stratégiques.
b/ locaux de logement, qui regroupent les locaux < à sommeil > : habitation, hébergement
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hôtelier, sauf hôpitaux, maisons de retraite... visés au al.
Cette notion correspond à tout l'établissement ou toute la construction, et non aux seules pièces à
sommeil.
Gîtes et chambres d'hôtes (définies par le code du tourisme) font partie des locaux de logement.
Pour les hôtels, gÎtes et chambres d'hôtes, la création d'une chambre ou d'un gîte supplémentaire
est considérée comme la création d'un nouveau logement.
c/ locaux d'activités : bureau, commerce, artisanat, industrie hors logement.
d/ locaux de stockage : fonction d'entrepôt, bâtiments d'exploitation agricole ou forestière hors
logement.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif (gymnase,
piscine publique, école, mairie, services techniques, caserne, etc...) sont rattachées aux catégories
de locaux correspondants (par exemple, les crèches et bâtiments scolaires sont des
établissements recevant des populations vulnérables, les casernes et services techniques relèvent
des établissements stratégiques, les gymnases et piscines publiques appartiennent aux locaux
d'activité).

Les équipements d'intérêt généralfont I'objet d'une réglementation particulière

Tfi)



changement de destination et réduction de ra vurnérabirité : dans re règlement, il est parfois

indiqué que des travaux sont admis sous réserve de ne pas augmenter la vulnérabilité'

sera considéré comme changement de destination 
"ugrn"ni;;t 

ra vurnérabirité une transformation

oui accroît le nombre de personnes oans Ë lieu ou qui augmente le risque, comme par exemple la

É:l*U:llîl ï:"Ëi:?1":ii,?t""$i::édemment, ra hiérarchie suivante, par ordre décroissant

gi#[ïi,j1il ill:,ï#,i"ï; ilgi;,rËtn .o,,"rce, d,un bureau en habitation vont dans re

sens de t,augmentJi;; Ë ia vutneiàbilité, tandis que la transformation d'un logement en

ràtt"t." réduit cette vulnérabilité'

A noter :

. au regard de la vulnérabilité, un hÔtel, qui prwoit un hébergement' est comparable à

l,habitation, iànJir qu'rn restaurant relève de I'activité type commerce'

r Bien que ne changeant p". àu catégorie o: Yr.lliobilité 
(b), la transformation d'un

logement 
"n 

prùri"rîs logements accroÎt la vulnérabilité.

Gote NGF : niveau artimétrique d,un terrain ou d,un niveau de submersion, ramené au Nivellement

Général de la France (lGN69)'

Gote pHE (cote des prus hautes eaux) : cote NGF,attejnte parla crue !e. 
référence' cette côte est

indiquée dans ra prupart des cas.u, i", prang o" zonrgL-régrementaire..Entre deux profils, la

détermination de cetie côte au point 
"àn.ioere 

se fera [àr inierporation. rinéaire entre les deux

profirs amont et avat. éei cotes ihoiqui"s suir"r profirs 
"n 

ir"u"tr'permettent de caler les niveaux

de plancher, t","îL-szuiaient r"t"tt'" en cause te zonàge *t"nu sur le terrain au regard d'une

altimétrie du secteur F, ,F. ô^^*\
La cote de réalisatËn imposée (par exemple PHE+3ocm) constitue un mlnlmum'

GôteTN(terrainnaturel):coteNGFduterrainnaturelavanttravaux'avant-projet'

tt

ll
tt

Grue : Période de hautes eaux'

Grue de référence ou aréa de référence: crue servant de base à r'éraboration du PPR'' on

considère comme .,"* o" référence ra-crùe centennare carcurée ou bien ra crue historique si son

débit est supérieur ", 
Oenit calculé de la crue centennale

Grue centennale:crue statistique, qui a une chance sur 100 de se produire chaque année'

Grue exceptionneile : crue déterminée par hydrogéomorphorogie, ra prus importante qui pourrait

;;}i"dr'*, occupant tout le lit majeur du cours d'eau'

Crue historique : crue connue par le passé'

Débit: volume d'eau passant en un point donné en une seconde (exprimé en mt/s;'

Emprise au sol ' projection verticale au sol de la construction'

Enjeux : personnes, biens, activités, moyens, patrimoines susceptibles d'être affectés par un

phénomène naturel'

Équipement d'intérêt général : infrastructure ou superstructti"- d^':l:i:t collectif destinée à un

service pubric (arimentation en eau p"i;ù;t iompris res forages, assainissement, épuration des

eaux usées, déchetteries, réseaux,'ini'""i'u"tu*t' equlp"ti"nis.. portuaires' équipements de

transport pub'c de personnes, digues de protection ."pproîf,àà o"r'éux densément urbanisés"')'
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Établissement recevant des populations vulnérables : comprend l,ensemble des constructionsdestinées à des lf,'T^/^"î"i, aser. o, ;6";;;;s 1crèche, harte-sarderie, étabrissement
;::5ïfuJ;:.Jffiïk,i6?,:,,iîil"ff:3-"i;ffi"i.Ë-,"'i.", étabrisJement spéciàri,e Ë",,"

Établissement stratégique : établissement nécessaire à la. gestion de crise, tels que : caserne depompiers' gendarmerie, police municipale o, n"iiàn"ià ràrr" opérationnele, centres d,exproitationroutiers etc.

Extension : augmentaÏion de I'emprise et / ou de la surface, en continuité de l,existant (et nondisjoint)' on distingue les extensions oe t'emprir" r, J"1.re"trices d,emprise) et res extensionsaux étages (sur I'emprise existante).-Lorsqù" ,n"-*t"nsion est limitéé (20m2, 2ooÂ...), cettepossibilité n'est ouverte qu'une seute iois à partir il lr;;Ë d,approbation du document.
Hauteur d'eau : différence entre ra cote de ra pHE et ra cote du TN,

Hydrogéomorphologie : étude du fonctionnement hydraurique d,un cours d,eau par anaryse etinterprétation de la stiucture o"s u"itels lphoto-inieipiéËtîon, observations de terrain).
lnondation : subm-ersion temporaire par l'eau, de terres qui ne sont pas submergées en tempsnormal' cette notion recouvre les inondations dues ** .ru". des rivières, des torrents demontagne et des cours d'eau intermitténts méditerranee,'rs ainsi que r", i"ànààtions dues à la merdans les zones côtières et elle purl-à".rrre res inonoîio]ns dues 

"r* ,àrË"rx d,égouts (source :directive européenne relative 
" 

t'uuairation et à rr gËrtio;îes risques o,iÀ"nJ"tio n n"200Tr60/cE).
Mitigation : action d'atténuer ra vurnérabirité des biens existants.

Modification de construction : transform,ation,de tout ou partie d,une construction existante, sans3|:ff#i;iijjii:li;ll surrace ou cje voiume iôri-,Lreu"rait de rÈ*iuÀ.ion;, avec ou sans

Ouvrant
etc).

surface par laquelle l'eau peut s'introduire dans un bâtiment (porte, fenêtre, baie vitrée,

Plancher aménagé: ensemble des surfaces habitabres. ou aménagées pour accueirir desactivités commerciales, artisanales ou industrielres. Ên ,ont excrus r", Ëràu* de stockage et resannexes.

Plan de Prévention des Risques : document valant servitude d,utilité publique, annexé au planLocal d'urbanisme en vue oËri"nt"r re oevéiffi;; urbain de ra âoÀrun" en dehors deszones inondable' ll vise à réduire l": d.ffi;;;; ]ol. des catastrophes (natureles outechnologiques) en limitant t'urnaniiàtion dans r"s rôîL, à risques et en diminuant ra vurnérabirité
iïi#:iff#'3;ï;,îirîfi:.ir'"rtil essentieiJ" iEr; àn matière oe prévention des risques
- le Plan de prévention dàs Risques lnondation (ppRi)- te ptan de prévention des ry",i;;; rncenoiàs;;;;.dt (ppRir)- le Plan de Prévention des nisiué Mouvemeni oËiàrr"in (ppRMT) : grissements, chutes de
:iti":t 

"TJ*:ments, 

retraits-ôËnRJments o'argires, anaissements-eironirements de cavités,
- le Plan de prévention des Risques Technologiques (ppRT) autour de certaines usinesclassées Seveso.

Prévention : ensemble des dispositions à mettre en æuvre. pour empêcher, sinon réduire, l,impactd'un phénomène naturer prévisibre rri i". personnes et res biens.

i lls 
I
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l

Projet : tout aménagement, installation ou construction nouveaux, incluant les extensions, mais'l 
;:|fil*",jj.les 

projetJ d'intervention sur l'existant tets que r", rooiiitations ou tes changements de

' I Reconstruction : correspond, q l?, démojition (volonïaire ou après sinistre) et la réédificationI consécutive, dans un court délai, d'un oatiment àe même oestinâtion, d,emprise au sol inférieure' ou égale et sans t'gt"Ài"tion ou nombre de niveaux. La demande de permis de démolir, s,il y a] li:1' !-1!itre concomitante avec la demande àe construire. une ruine n,est pas considérée comme
/ 'ne 

construction, sa réédification n'entre donc pas dans la p*ràni" Jetinition.

Remblai : exhaussement du solpar apport de matériaux. Les nouveaux remblais, non compensésJ p"r des déblais tut r" Àetà ,it", .ônt génZral"m.ent interdits; les règles correspondantes neI concernent pas les remotais necessaires au calage des constructions autorisées.

Risque d'inondation : combinaison de la probabilité d'une inondation [atéa]et des conséquencesnégatives potentielles pour la santé humaine, r'ànui.ù"ment, le patrimoine culturel et l,activitééconomique [enieux] associées à une inondation 
-(source 

: directive européenne relative àl'évaluation et à ra gestion des risques d'inondation n"zà-ozl6oicE).

vulnérabilité : conséquences potentielle.s de l'impact d'un aléa sur des enjeux (populations,bâtiments' infrastructures, etc.) ; notion.indiln-elsant! eÀ gestion de crise déterminant les réactionsprobables des populations, leurs capacités à faire i;; ra crise, tes necessiiés d,évacuation, etc.
zone de danger : zone directement exposée aux risques, selon les définitions explicitées dans lesdispositions générales du présent règlement. ' ' vvrvr I rsù Lrsrrr rrr'rt,rrs expllcllees oans l(

zone de précaution : zone non directement exposée aux risques, selon les définitions explicitéesdans les dispositions générales du présent règlehent.

zone refuge: niveau de plancher couvert habitable (hau-teur sous plafond d,au moins 1,g0 m)accessible directement depuis l'intérieur ou bâtiméni, Jitug au-dessul ill; cote de référence etmuni d'un accès vers I'extérieur permettant l'évac;;iilii;"ppe d,accès, balcon ou terrasse). cettezone refuge sera dimensionnée pour. accueiilir r" poÈrriion-;;-"-"fni!'] rr," ,, base de 6m,augmentés de 1m2 par occupant potentiel.
- Pour les logements, le nombre d'occupants potentiel correspond au nombre d,occupants dulo_gement, fixé à 3 sans autre précision.

iJr:i,lïi#:!ï:î=ïfi,:::ï3ll du pubric (ERp), re nombre d,occupants potentier corespond à
- Pour les bureaux et activités hors ERP, il appartient au propriétaire de fixer le nombred'occupants maximal de son établissement.
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DEUXIEME PARTIE :

CLAUSES REG LEMENTAIRES
APPLICABLES

DANS GHAQUEZONE
AUX PROJETS NOUVEAUX

Conventions applicables à toutes les zones :

* lndépendamment des prescriptions édictées par ce Plan de Prévention des Risques

d,lnondation, les projets de construction restent assujettis aux dispositions prévues dans les

documents d'urbaniéme et à toutes les règlemeÂtations en vigueur L'ensemble des

prescriptions eoictées ne s,appliquent q{lg 
. 
travaux et installations autorisés

postérieurement a-i" oat* u,apprnuàiion du ppRi (constructions nouveiles, reconstruction,

modification de constructions existantes, etc)'

* En apprication de |articre R431.g du code de |urbanisme, res cotes du pran de masse du projet

devront être rattachées au nivellement général de la France (NGF)'

Toute demande de permis de construiË-;; àe permis d'aménager sitrlgg.en secteur d'aléa fort

(zones F-U, F-NU, F-ù"ùl ou en .""t"r.-o;"1éa'modéré (zones M-U, M-NU, M-Ucu) devra être

accompagnée d'une attestation étabiie par I'architecte. àu projet su P.al un géomètre agréé

certifiant ra réarisation de ce teve topoàrJpÏiquà "t 
constatani que re projet prend en compte au

stade de ra conception res prescriptiois àe hauteur imposées par re règrement du PPR' (article

R431.16 du code de |urbanisme). cetie rit"rt"tion préiisera ra côte du TN, ra côte de référence,

eitàs cotes des différents niveaux de planchers bâtis.

* les clauses du règlement conduisent parfois à imposer un calage des planchers' par rapport à

ra cote pHE ou ra èote TN. cette cote imposée (par. exempre pHE+30cm ou TN+sOcm) constitue

un minimum. Dans le cas d,un calage pài-r"ppàrt à la coie PHE et dans I'hypothèse où celle-ci

n;"ri ôâr définie, il cônviendra de caler le plancher par défaut à :

TN+8Ocm en zones d'aléa modéré (M-NU' M-U' M-Ucu)

TN+1,50m en zones d'aléa fort (F-NU' F-U' F-Ucu)

* Les travaux d,entretien et de gestion courants (traitements de façades, réfection de toiture'

peinture, etc.) sont admis sans conditions'

* Lorsqu,un bâtiment est traversé par une limite de zonage, les mesures réglementaires

corresponoant au zonage le plus contraignant lui seront appliquées'

* sauf précisions spécifiques, res mesures ristées dans chaque partie peuvent être cumulatives :

quand cela est p"rrir, il est par 
"""*pt" 

possible de combiner une extension de 20m2 au sol et

une annexe.

i rrz i
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ll-1. Glauses réglementaires applicables en zones d'aléa
fort (Ua, Ub, UG, llAU, AUZA?, AUZCA, A, N)

Article I : SONT IN RDITS

Sont interdits, à I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font l'objet de prescriptions obligatoires dans I'article 2 suivant :

1) les constructions nouvelles, à l'exception de celles citées à l'article suivant, et notamment :

1a) la reconstruction de bâtiments sinistrés par une inondation,

1b) la création ou l'extension de plus de 2OoÂd'emprise au sol ou de plus de20o/o de I'effectif

des étabtissiements recevant des populations vulnérables et des établissements
stratégiques,

1c) l'ertension de I'emprise au sol supérieure à 20m2 supplémentaires des locaux
d'habitation existants, à I'exception de celles citées à I'article suivant,

1d)l'exfension de I'emprise au sol supérieure à 20% de I'emprise existante des locaux
d'activités et de stockage existants, à I'exception de celles citées à I'article suivant,

1e) la création de plus de 20m2 d'emprise au sol d'annexes,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration et I'extension augmentant de plus de 20oÂ le

nombre d'équivalents habitants,

1g)la création de nouvelles déchetteries,

t h) la création de serres et châssis en verre ou en plastique de plus de 1,80 m. de hauteur,

1i) la création de constructions liées à des aménagements sportifs et d'équipements
tégers d'animation et de loisirs de plein air (vestiaires:..) dépassant 100m2 d'emprise au sol,

2) la modification de constructions existantes allant dans le sens d'une augmentation de la

vulnérabilité (cf. lexique: changement de destination) ou dans le sens de l'augmentation du

nombre de logements, à l'exception de ceux cités à I'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que I'extension ou

I'augmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi que I'extension ou

I'augmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remb tais, dépôf.s de matériaux et conditionnements suscepfib les d'être emportés,
de gêner les écoulements ou de polluer les eaux en cas de crue, et en particulier les

décharges, dépôts d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souterrains de sfafionnement de véhicules,

7) la création de nouveaux cimetières, ainsi que les extensions des cimetières existants,
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Article 2 : SONT ADMIS SO US CONDITIONS

Article 2-1 ons nouvelles

a) La reconstruction est admise sous réserve :

- que, si elle est consécutive à un sinistre, ce sinistre ne soit pas une inondation,
- de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentaires,
- que I'emprise au sol projetée soit inférieure ou égale à I'emprise au sol démolie,
- de ne pas augmenter le nombre de niveaux,
- que la surface du 1"'plancher aménagé soit calée au minimum à la cote PHE+30cm.
- que la reconstruction des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques n'augmente pas I'effectif de plus de 20o/o.

b) L'extension des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
I'effectif, sous réserve que :

- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote PHE+3Ocm.
le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.

c) L'exfension de l'emprise au so/ des locaux de logement existants est admise dans la limite
de 20m'?supplémentaires, sous réserve que :

- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote PHE+3Ocm.
- le reste ou bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant siiué sous ia PHE.

Dans le cas de locaux de logement existanfs disposant d'un étage accessrb/e au-dessus de
Ia PHE, I'extension pourra être autorisée au niveau du plancher existant (et non plus à
PHE+3Ocm), dans la limite de2Om2 d'emprise au sol, sous réserve que:
- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.

d) L'extension de l'emprise au sol des locaux d'activités existants est admise dans la limite
de 20o/o d'emprise au sol supplémentaire, sous réserve que :

- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote PHE+30cm.
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'aftisanat ou d'industrie disposant d'un étage
accessible au-dessus de Ia PHE, l'extension pourra être autorisée au niveau du plancher
existant (et non plus à PHE+3Ocm), dans la limite de20% de I'emprise au sol, sous réserve que:
- I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de commerce, I'extension pourra être autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus à PHE+30cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de I'emprise au sol, sous réserve que:
- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.
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e) L'exfension de l'emprise au sol des locaux de stockage (incluant les bâtiments d'exploitation
agricole) est admise dans la limite de 2oo/o d'emprise au sol supplémentaire sous réserve que :

- I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE..

0 L'extension au-dessus de la PHE des bâtiments existants de logements et d'activités
sans création d'emprise au sol est admise sous réserve :

- qu'elle ne crée ni logement supplémentaire, ni d'activité supplémentaire.
- qu'elle s'accompagne de mesures compensatoires de nature à diminuer la vulnérabilité du reste
du bâtiment lui-même (pose de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE).

g) dispositions strictement limitées à la zone F-Ucu :

* L'extension des bâtiments existants, même avec changement de destination ou augmentation
du nombre de logements, est admise au niveau du TN sous réserve :

- qu'elle ne soit pas destinée à des établissements stratégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),
- que les niveaux situés sous la cote PHE+30 ne soient pas destinés à des locaux de logement (b),

- que les surfaces créées n'excèdent pas 2 fois I'emprise au sol initiale.
A I'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en æuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles à I'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pour assurer la

sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

* La création de bâtiments nouveaax est admise au niveau du TN sous réserve :

- que la création fasse suite à une démolition,
- qu'elle ne soit pas destinée à des établissements stratégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),
- que les niveaux situés sous la cote PHE+3Ocm ne soient pas destinés à des locaux de logement
(b),
- que les surfaces créées n'excèdent pas 3 fois I'emprise au sol du bâtiment démoli.
Cette disposition permet notamment de remplacer des bâtiments par de nouvelles constructions,
pouvant être destinées à du logement.

h) La création d'annexes est admise dans la limite de 20m2 au niveau du terrain naturel, une
seule fois à compter de la date d'application du présent document.

Article 2-2 : constructions existantes

i) La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique: changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible au-dessus de la

I
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PHE dans la limite de 20m2 d'emprise au sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle
relative aux extensions au sol (cf c - 2' " alinéa supra).
A I'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en æuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles à I'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pour assurer la
sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

La création d'ouvertures au-dessus de Ia cote de Ia PHE est admise.

La création d'ouvertures en dessous de Ia cote de Ia PHE est admise sous réserve d'équiper
tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux.

j) disposition strictement limitée à la zone F-Ucu : la modification ou le changement de
destination de bâtiments existanfs, même avec augmentation du nombre de logements, sont
admis au niveau du sol existant (et non plus à PHE+31cm comme dans le resfe des zones de
danger F-U et F-NU), sous réserve:
- qu'ils ne soient pas destinés à des établissements stratégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),
- que les niveaux sous la PHE ne soient pas destinés à des locaux de logement (b),
A I'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles à I'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pour assurer la
sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).
Cette disposition permet notamment la transformation de rez-de-chaussée en commerces et
d'éfanac an lnnoman{ov vrqv99 vr l rvv9t I t9r rrr.

Article 2-3 : autres proiets et travaux

k) Les pr.scrnes individuelles enterrées sont admises à condition qu'un balisage permanent du
bassin par des barrières soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

l) Les parcs de stationnement de plus de 10 véhicules, non souterrarng sont admis sous
réserve :

- qu'ils soient signalés comme étant inondables
- que leur évacuation soit organisée à partir d'un dispositif de prévision des crues ou d'alerte prévu
au PCS,
- qu'ils ne créent pas de remblais
- qu'ils ne créent pas d'obstacle à l'écoulement des crues.

m) Les équipements d'intérêt général sont admis sous réserve d'une étude hydraulique
préalable, qui devra en définir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur
l'écoulement des crues, les mesures compensatoires à adopter visant à annuler leurs effets sur les
crues et les conditions de leur mise en sécurité. Émargent à cette rubrique les travaux ou
aménagements sur les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris
la constitution de remblais destinés à une protection rapprochée des lieux densément urbanisés,
démontrée par une étude hydraulique, et après obtention des autorisations réglementaires
nécessaires (loi sur I'eau, déclaration d'utilité publique...).
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pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes

et les extensions limitées à une augmentation de 20o/o du nombre d'équivalents habitants (EH),

dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et sous réserve :

- que tous les locaux techniques soient calés au-dessus de Ia PHE+3Ocm,

- ôu" tous les bassins épuratoires et systèmes de traitement (primaires et secondaires) soient

étânches et empêchent I'iÀtrusion de I'eau d'inondation (calage au-dessus de la PHE+30cm)

pour les déchetteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises.

A cette occasion I'ensemble des bennes devront être arrimées et les produits polluants (batteries,

peintures, solvants, etc...) devront être stockés au-dessus de la PHE+30cm.

Pour les équipements Portuaires :
- les infrastructures directement liées à I'activité portuaire (telles que rampes d'accès, grues, quais,

ports à sec...) sont admises ;

- les bâtiments directement liés à l'activité portuaire (notamment les capitaineries, les sanitaires,

les bâtiments de stockage, d'entretien, de réparation d'embarcations et d'accastillage, à I'exclusion

de nouveaux logements) sont admis dans les conditions suivantes :

- la création ou i'extension au sol supérieure à 2oVo de l'emprise doit être calée à la cote

PHE+30cm.
- la modification ou I'extension inférieure à 20% de I'emprise au sol de bâtiments existants

peut être réalisée au niveau du plancher existant.

Les équipements techniques des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,

postes'dé relevage ou de iefoulement, relais et antennes sont admis, à condition d'être calés à

irHE*3orm ou dêtre étanches ou, en cas d'impossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en

service du réseau.

n) Les travaux d,aménagements sporfifs et d'équipements légers d'animation et de loisirs

dâ plein air ouverts 
"u 

pulbli" sans création de remblais sont admis, sous réserve qu'ils ne créent

pas d'obstacle à l'écoulement des crues.
Êst également autorisée la création de surfaces de plancher pour des locaux non habités et

strictement nécessaires à ces activités sportives, d'animation et de loisirs tels que sanitaires,

vestiaires, locaux à matériels, dans la limite de 100m' d'emprise au sol et sous réserve que la

surface des planchers soit calée à la cote PHE+3Ocm'

o) L'exploitation et Ia création de carrières sont admises sous réserve :

-'qu" les installations techniques soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entraÎnement

de la crue de référence
- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum à la cote PHE+3Ocm.

J oi La création ou modification de clôtures et de murs est limitée aux grillages à mailles larges,
I ;irt-"-àir" dont le plus petit côté est supérieur à 5cm, sur un mur bahut de 40cm de haut

maximum.
i
j

q) Les châssis ef serres dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure ou égale à 1,80m sont

admis.

I r) Les opérations de déblais/remblaissont admises à condition qu'elles ne conduisent pas à une

I augmentation du volume remblayé en zone inondable'

I
)

I

I
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s) Les éoffennes sont admises. Sont admis à ce titre les bâtiments techniques nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers à la cote de pHE+3Ocm.

t) L'implantation d'unités de production d'électricité d'origine photovottaieue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaiques) eét admise sous
réserve :

- que le projet se situe à plus de 100m comptés à partir du pied des digues ;

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote oe tà pHr 
;- que la solidité de I'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au débit et à la vitesse de la

crue de référence et à I'arrivée d'éventuels embâcles.
Sont admis à ce titre les bâtiments techniques nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers à la cote de la pHE+3Ocm.

u) Les aménagements publics /égers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'être
ancrés au sol.

I rrr I
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ll-2. Glauses réglementaires applicables en zones non
urbaines d'alea modéré et de ruissellement pluvial
(AUZA2, AUZGA, A, N)

Article I : SONT INTE RDITS

Sont interdits, à I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations

quifont I'objet de prescriptions obligatoires dans I'article 2 suivant :

1) les consfructions nouvelles, à l'exception de celles citées à l'article suivant, et notamment:

1b) la création ou l'extension de plus de 20%o d'emprise au sol ou de plus de 20% de I'effectif

des 
'établissements 

recevant des populations vulnérables et des établissements

stratégiques,

1c) ïertension de l'emprise au sol supérieure à 20m2 supplémentaires des locaux

d'habitation existants, à I'exception de celles citées à l'article suivant,

1d)l'exfension de l'emprise au sol supérieure à 20% de l'emprise existante des locaux

d,activités et de stockage existants, à I'exception de celles citées à I'article suivant,

1e) la création de plus de 20m2 d'emprise au sol d'annexes,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration et I'extension augmentant de plus de 50% le

nombre d'équivalents habitants,

1g) la création de nouvelles déchetteries,

t h) la création de serres et châssis en verre ou en plastique de plus de 1,80 m. de hauteur,

1i) la création de constructions liées à des aménagements s|grtifs et d'équipementts

tégeis d,animation et delorsirs de plein air (vestiaires...) dépassant 100m2 d'emprise au sol,

Z) la modification de constructions existantes allant dans le sens d'une augmentation de la

vûlnérabilité (cf. lexique: changement de destination) ou dans le sens de I'augmentation du

nombre de logements, à l'exception de ceux cités à l'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que I'extension ou

I'augmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles arTes d'accueil des gens du voyage, ainsi que I'extension ou

I'augmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

s) tous remb lais, dépôts de matériaux et conditionnements suscepfibles d'être emportés,

Je gêner 1es écoutàments ou de polluer les eaux en cas de crue, et en particulier les

décËarges, dépôts d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souterrains de sfafio nnement de véhicules,

7) la création de nouveaux cimetières,
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Article 2 : SONT ADM S SOUS CON TIONS

cle 2-1 : c ctions

a) La reconstruction est admise sous réserve :

- de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentaires,
- que I'emprise au sol projetée soit inférieure ou égale à I'emprise au sol démolie,
- de ne pas augmenter le nombre de niveaux,
- que la surface du 1"'plancher aménagé soit calée au minimum à la cote pHE+3ocm.
- que la reconstruction des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques n'augmente pas I'effectif de plus de 2o%.

b) L'extension des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
I'effectif, sous réservç qUe ;

la surface du plancher aménagé soit calée à la cote pHE+30cm.
le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la pHE.

c) L'extension de I'emprise au so/ des locaux de logement existants est admise dans la limite
de 20m'supplémentaires, sous réserve que :

- la sudace du plancher aménagé soit calée à la cote pHE+3Ocm.
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la pHE.

Dans le cas de locaux de logementexistanfs disposantd'un étage accessrb/e au-dessus dela PHE, I'extension pourra être autorisée au niveau du planchlr existant (et non plus à
PHE+3Ocm), dans la limite de2om2 d'emprise au sol, sous résérve que:
- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la pHE.

d) L'extension de I'emprise au so/ des locaux d'activités existants est admise dans la limite
de 20o/o d'emprise au sol supplémentaire, sous réserve que :

- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote pHE+30cm.
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la pHE.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d,un étage
accessrble au-dessus de la PHE, I'extension pourra être autorisée au niveau du planch"er
existant (et non plus à PHE+3Ocm), dans la limite de 20yo de I'emprise au sol, sous réservà que :- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose àe batardeaux à chaque olvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la pHE.

Dans le cas de locaux d'activités de commerce, I'extension pourra être autorisée au niveau du
ql_alcher existant (et non plus à PHE+3Ocm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
2Qo/o de I'emprise au sol, sous réserve que :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la pHE.
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e) Sauf dans le cas de bâtiments nécessaires à I'exploitation agricole (traités au w), l'extension de

t emprise au sol des locaux de stocka.ge est admise dans la limite de 2oo/o d'emprise au sol

supplémentaire sous réserve que :

- I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant

situé sous la PHE et réséau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.-

f) L,extension au-dessus de ta PHE des bâtiments existants de logements et d'activités

sans création d'emprise au sol est admise sous réserve :

- qu'elle ne crée ni logement supplémentaire, ni d'activité supplémentaire.

- qu'elle s'accompagne de mesures compensatoires de nature à diminuer la vulnérabilité du reste

du bâtiment lui-même (pose de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE).

h) La création d,annexes est admise dans la limite de 20m2 au niveau du terrain naturel, une

seule fois à compter de la date d'application du présent document.

Article 2-2 : constructions existantes

i) La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de

éestination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique: changement de

destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une

augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : Changement de destination) est admise au niveau du

pla-ncher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible au-dessus de la

itHE dans la limite de 20m2 d'emprise àu sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle

relative aux extensions au sol (cf c - 2"^'alinéa supra)'

A I'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour

diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (installation de batardeaux, utilisation de matériaux

peu sensibles à I'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux

situés au-dessus de la pilE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pour assurer la

sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...)'

La création d'ouvertures au-dessus de Ia cote de Ia PHE est admise.

La création d'ouvertures en dessous de la cote de Ia PHE est admise sous réserve d'équiper

tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux.

Article 2-3 : autres proiets et travaux

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises à condition qu'un balisage permanent du

bâssin far des barrières soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services

de secours.

l) Les parcs de stationnement de ptus de 10 véhicules, non souterrarns, sont admis sous
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réserve :

- qu'ils soient signalés comme étant inondables
- que leur évacuation soit organisée à partir d'un dispositif de prévision des crues ou d'alerte prévu
au PCS,
- qu'ils ne créent pas de remblais
- qu'ils ne créent pas d'obstacle à l'écoulement des crues.

m) Les équipements d'intérêt général sont admis sous réserve d'une étude hydraulique
préalable, qui devra en définir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur
l'écoulement des crues, les mesures compensatoires à adopter visant à annuler leurs effets sur les
crues et les conditions de leur mise en sécurité. Émargent à cette rubrique les travaux ou
aménagements sur les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris
la constitution de remblais destinés à une protection rapprochée des lieux densément urbanisés,
démontrée par une_ étude hydraulique, et après obiention des autorisations réglementaires
nécessaires (loi sur I'eau, déclaration d'utilité publique...).

Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
et les extensions limitées.à une augmentation de 50% du nombre d'équivalents habitants (EH),
dans les conditions précisêes au paràgraphe cr-dessus, et sous reservê :

- que tous les locaux techniques soient calés au-dessus de la pHE+30cm,
- que tous les bassins épuratoires et systèmes de traitement (primaires et secondaires) soient
étanches et empêchent l'intrusion de I'eau d'inondation (calage au'dessus de la pHE+30cm)

Pour les déchetteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises.
A cette occasion I'ensemble des bennes devront êire arrimées et les produits polluants (batteries,
peintures, solvants, etc...) devront être stockés au-dessus de la pHE+3ocm.

Pour les équipements portuaires :
- les infrastructures directement liées à I'activité portuaire (telles que rampes d'accès, grues, quais,
ports à sec...) sont admises ;

- les bâtiments directement liés à I'activité portuaire (notamment les capitaineries, les sanitaires,
les bâtiments de stockage, d'entretien, de réparation d'embarcations et d;accastillage, à I'exclusion
de nouveaux logements) sont admis dans res conditions suivantes :

- la création ou I'extension au sol supérieureà20o/o de I'emprise doit être calée à la cote
PHE+30cm.

- la modification ou I'extension inférieure à 2oo/o de I'emprise au sol de bâtiments existants
peut être réalisée au niveau du plancher existant.

Les équipements techniques des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
pgsles de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, à condition d'être calés à
PHE+3Ocm ou d'être étanches ou, en cas d'impossibilité, drassurer la continuité ou Ia remise en
service du réseau.

n) Les travaux d'aménagements sportifs et d'équipements tégers d'animation et de toisirs
de plein air ouverts au public sans création de rem-blais sont admii, sous réserve qu,ils ne créent
pas d'obstacle à l'écoulement des crues.
Est également autorisée la création de surfaces de plancher pour des locaux non habités et
strictement nécessaires à ces activités sportives, d'animation et de loisirs tels que sanitaires,
vestiaires, locaux à matériels, dans la limite de 100m2 d'emprise au sol et sous Éserve que la
surface des planchers soit calée à la cote pHE+30cm.
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o) L'exploitation et la création de carrières sont admises sous réserve



- que les installations techniques soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entraînement

de la crue de référence
- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum à la cote PHE+3Ocm

p) La création ou modification de clôtures et de murs est limitée aux grillages à mailles larges,

t;est-à-dire dont le plus petit côté est supérieur à 5cm, sur un mur bahut de 40cm de haut

maximum.

q) Les cfiâssis etserres dont la hauteurau dessus du sol est inférieure ou égale à 1,80m sont

admis.

r) Les opérations de déblais/remblais sont admises à condition qu'elles ne conduisent pas à une

augmentation du volume remblayé en zone inondable.

s) Les éotiennes sont admises. Sont admis à ce titre les bâtiments techniques nécessaires au

fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers à la cote de PHE+3Ocm.

0 L'implantation d'unités de production d'électricité d'origine photovoltai\ue prenant la

forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaÏques) est admise sous

réserve :

- que le projet se situe à plus de 100m comptés à partir du pied des digues ,

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de la PHE ;

- que la solidité de I'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au débit et à la vitesse de la

crue de référence et à I'arrivée d'éventuels embâcles.
Sont admis à ce titre les bâtiments techniques nécessaires au fonctionnement de ces unités sous

réserve du calage des planchers à la cote de la PHE+3Ocm.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'être

ancrés au sol.

v) La création des préaux et halles pubtics ef des manèges équestres est admise au niveau du

terrain naturel à condition qu'elle soit ouverte sur au moins 75o/o du périmètre.

w) La création ou l'extension de bâtiments agricoles ou forestiers de stockage ou d'élevage

nécessaire à I'exploitation agricole est admise, sous réserve :

- qu'elle ne constitue pas une construction à usage d'habitation, ni un bâtiment susceptible

d'atcueillir du public (caveau de vente, bureau d'accueil, etc.), ni un projet concernant une activité

de transformation agro-alimentaire (cave particulière, fromagerie, etc. ),
- de ne pas dépaséer 600m, d'emprise au sol nouveaux à compter de la date d'application du

présent document,
- que le demandeur soit exploitant à titre principal. ll devra donc fournir un justificatif (affiliation

AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificatif),

- de caler la surfpce du plancher à la cote de la PHE.

L'extension de tout type de bâtiments d'exploitation agricole pourra être autorisée au niveau du

plancher existant (et âon plus à PHE) dans la limite de 20o/o de I'emprise au sol, sous réserve que :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant

situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.
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ll-3. Glauses réglementaires applicables en zone
urbaine d'aléa modéré et de ruissellement pluvial (Ua,
Ub, Uc, Un, llAU)

e1:SONT RDITS

Sont interdits, à I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
quifont I'objet de prescriptions obligatoires dans I'article 2 suivant :

1b) Ia création ou l'extension de plus de 20%o d'emprise au sol ou de plus de 20% de I'effectif des
établissements recevant des populations vulnérables ef des étabiissemenfs stratégiques,

1f) Ia création de nouvelles stations d'épuration et I'extension augmentant de plus de 50% le
nombre d'équivalents habitants,

1g)la création de nouvelles déchetteries,

th)la création de serres et châssis en verre ou en plastique de plus de 1,80 m. de hauteur,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de /olsr'rs, ainsi que l'extension ou
I'augmentation de capacité d'accueil des campings ou pRL existants,

4) la création de nouvelles afues d'accueil des gens du voyage, ainsi que I'extension ou
I'augmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépôfs de matériaux et conditionnements suscepfibles d,être emportés,
de gêner les écoulements ou de poltuer les eaux en cas de crue, et en particulier teé
décharges, dépôts d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souterrains de sfafio nnement de véhicules,

7) la création de nouveaux cimetières,

l!
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Article 2 : ONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Article : constructions ouvelles

a) La reconstruction des établissemenfs recevant des populations vulnérables ef des

établissements stratégiques est admise sous réserve que :

- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote PHE+3Ocm.

- la reconstruction n'augmente pas I'effectif de plus de 2Q%'

b) L'extension des établissements recevant des populations vulnérables et des

étabtissements stratégiques est admise dans la limite de 20o/o d'emprise au sol et de 20o/o de

I'effectif, sous réserve que :

la surface du plancher aménagé soit calée à la cote PHE+3Ocm

le reste du bâtiment soit équipê de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.

c) La création ou l'extension des locaux de logement existants est admise sous réserve que :

- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote PHE+30cm'
- pour les extensions, le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous

la PHE.

Dans le cas de locaux de logement existanfs disposa nt d'un étage accessible au-dessus de

Ia pHE, I'extension pourra être autorisée au niveau du plancher existant (et non plus à

PHE+3Ocm), dans la limite de 20m2 d'emprise au sol, sous réserve que :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant

situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.

d) La création ou I'extension des locaux d'activités existants est admise sous réserve que :

- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote PHE+3Ocm.

- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.

Dans lecas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d'un étage

accessrble au-dessus de Ia PHE, lertension pourra être autorisée au niveau du plancher

existant (et non plus à PHE+3Ocm), dans la limite de 20o/o de I'emprise au sol, sous réserve que :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant

situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de commercg I'extension pourra être autorisée au niveau du

plancher existant (et non plus à PHE+3Ocm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de

2Oo/o de I'emprise au sol, sous réserve que :

- I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant

situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE'

e) La création ou l'extensron des locaux de stockage (incluant les bâtiments d'exploitation

agricole) est admise sous réserve que la surface du plancher soit calée à la cote PHE+3Ocm'
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L'extension pourra être autorisée au niveau du plancher existant dans la limite de 20%
supplémentaires d'emprise au sol sous réserve que :

- I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux à chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la pHE.

g) dispositions strictement limitées à la zone M-Ucu :

* L'extension des bâtiments existants est admise au niveau du TN sous réserve :- qu'elle ne soit pas destinée à des établissements stratégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),
- que les niveaux situés sous la cote pHE+30 ne soient pas destinés à des locaux de logement (b),
A I'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en æuvre des meisur"r pàri
diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles à I'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pbur assurer la
sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

* Le création dc hâtimonte nouvadux cot odmicc ou nivcau du Tl',,1 sous régerue :- qu'elle ne soit pas destinée à des établissements straiégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),
- que les niveaux situés sous la cote PHE+3Ocm ne soient pas destinés à des locaux de logement
(b)

h) La création d'annexes est admise au niveau du terrain naturel

Article 2-2 : constructions existantes

i) La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d,une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise sous réserve
:

- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote pHE+3Ocm.
- le reste du bâtiment soit équipé de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la pHE.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise au niveau du
qlalcher existant pour les locaux de logement diiposant d'un étage aécessible au-dessus de la
PHE dans la limite de 20m2 d'emprise au sol. Cette disposition nbst pas cumulative avec celle
relative aux extensions au sol (cf c - 2è'" alinéa supra).

La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d'une diminutiôn de la vulnérabilité (cf. lexique : chanigement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La création d'ouvertures au-dessus de Ia cote de ta pHlest admise.

La création d'ouvertures en dessous de Ia cote de la PHE est admise sous réserve d'équiper
tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux.

j) disposition strictement limitée à la zone Ua sans Uaf : /a modification ou le changement
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de destination de bâtiments existants sont admis au niveau du sol existant (et non plus 
.à

pHE+3lcm comme dans le resfe des zones de précaution M-lJ), avec ou sans changement de

destination, sous réserve .

- qu,ils ne soient pas destinés à des établissements stratégiques ou recevant des populations

vulnérables (a du lexique),
- que les niveaux sous la'cote PHE ne soient pas destinés à des locaux de logement (b),

A I'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en æuvre des mesures pour

diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (installation de batardeaux, utilisation de matériaux

peu sensibles à I'eau, séparation des Éseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux

situés au-dessus de la pilE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pour assurer la

sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

Cette disposition permet nôtamment la transformation de rez-de-chaussée en commerces'

Article 2-3 : autres proiets et travaux

k) Les piscin es individuelles enterrées sont admises à condition qu'un balisage permanent du

nâssin jar des barrières soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services

de secours.

l) Les parcs de stationnement de plus de 10 véhicules, non souterrarns, sont admis sous

réserve :

- qu'ils soient signalés comme étant inondables
- que leur evacùalon soit organisée à partir d'un dispositif de prévision des crues ou d'alerte prévu

au PCS,
- qu'ils ne créent Pas de remblais
- qu'ils ne créent pas d'obstacle à l'écoulement des crues'

m) Les équipements d'intérêt général sont admis sous réserve d'une étude hydraulique

préalable, 
'qri 

O"ur" en définir leé conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur

l,écoulement des crues, les mesur"s corp"nsatoires à, adopter visant à annuler leurs effets sur les

crues et les conditions de leur mise en sécurité. Émargent à cette_ rubrique les travaux o.u

aménagements sur les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y.compris

la constitution de remblais destinés à une protectiôn rapprochée des lieux densément urbanisés,

démontrée p", un" ètuà" hydraulique, àt après obiention des autorisations réglementaires

nécessaires (loi sur I'eau, déclaration d'utilité publique"')'

pour les sfafions d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes

et les extensions limitées à une augmentation de 50% du nombre d'équivalents habitants (EH)'

dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et sous réserve :

- que tous les locaui techniques soient calés au-dessus de la PHE+30cm,

- ôr" tous les bassins épuratoires et systèmes de traite.ment (primaires et secondaires) soient

étanches et empêchent I'iàtrusion de I'eaû d'inondation (calage au dessus de la PHE+30cm)

pour les déchetteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises'

A cette occasion I'ensemble des bennes devront être arrimées et les produits polluants (batteries,

peintures, solvants, etc...) devront être stockés au-dessus de la 6619 fN+30cm'

Pour les équiPements Portuaires :
- les infrastructures directement liées à I'activité portuaire (telles que rampes d'accès, grues, quais,

ports à sec...) sont admises ;
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- les bâtiments directement liés à I'activité portuaire (notamment les capitaineries, les sanitaires,
les bâtiments de stockage, d'entretien, de rèparation à'embarcations et d'accastillage) sont admisdans les conditions relatives aux bâilments d'activités.

Les équipements techniques des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
posles de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, à condition d'être calés àPHE+30cm ou d'être étanches ou, en cas d'impossibilité, d'assurer la continuité ou la remise enservice du réseau.

o) L'exploitation et Ia création de carrières sont admises sous réserve :

- que les installations techniques soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entraînement
de la crue de référence
- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum à la cote pHE+3Ocm.

p) La création ou modification de clôtures et de murs est limitée aux grillages à mailles larges,c'est-à-dire dont le plus petit côté est supérieur à 5cm, sur un mur bahut de 40cm de hautmaximum.

q) Les châssis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure ou égale à 1,gOm sont
aomrs.

r) Les opérations de débtais/remblais sont admises à condition qu'elles ne conduisent pas à uneaugmentation du volume remblayé en zone inondable.

s) Les éoliennes sont admises. Sont admis à ce titre les bâtiments techniques nécessaires aufonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers à la cote de pHE+3ocm.

t) L'implantation d'.unités de production d'électricité d'origine photovoltaieue prenant la
l?lT: o" champs de capteurs (appelées fermes ou champs pË"ià-riôrià*Àl est admise sousreserve :

- que le projet se situe à plus de 100m comptés à partir du pied des digues ;- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de lâ cote oe tJ pHg 
;- que la solidité de I'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au débit et à la vitesse de lacrue de référence et à I'arrivée d'éventuels embâcles.

Sont admis à ce titre les bâtiments techniques nécessaires au fonctionnement de ces unités sousréserve du calage des planchers à la cote de la pHE+3Ocm,

u) Le.s aménagements pubtics /égers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'êtreancrés au sol.

v) La création des pr!3ux et haltes pubtics ef des manèges éguesfres est admise au niveau duterrain naturel à condition qu'elle soit ouverte sur au moinsls% du périmètre.
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ll-4. Clauses réglementaires applicables en zones non

urbaines d'aléirésiduel (AUZA2, AUZGA, A, N)

Article 1: SONT INTERDITS dans Ia zone R-NU

sont interdits, à l'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations

quifont l'objet de presciiptions obligatoires dans I'article 2 suivant :

1) les constructions nouvelles, à l'exception de celles citées à l'article suivant, et notamment :

1b) ta création ou l'extension de ptus de 20%o d'emprise au sol ou de ptus de 20% de I'effectif

des établissements recevant des populations vulnérables et des établissements

stratégiques,

1c) l,extension de I'emprise au sol supérieyre ? 20m2 supplémentaires des locaux

d'habitation existants, à I'exception de celles citées à I'article suivant,

1d)l,exfension de l'emprise au sol supér'teure. à 20% de l'emprise existante des locaux

d,activités et de st"crag" existants, à l'exception de celles citées à I'article suivant'

1e) la création de plus de 20m2 d'emprise au sol d'annexes,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration,

1i) la création de constructions liées à des aménagements sportifs et d'équipements légers

d'animation et de toisirsde plein air (vestiaires.'.) dépassant 100m2 d'emprise au sol'

2) la modification de constructions existantes allant dans le sens d'une augmentation de la

vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) ou dans le sens de l'augmentation du

nombre de logements, à I'exception de ceux cités à I'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résid-en.tiels de loisirs, ainsi que I'extension ou

iâutmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

i ar la création de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi que I'extension ou

I t'âUgmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

s) tous remb lais, dépôfs de matériaux et conditionnements susceptibles d'être emportés,

de gêner les écoulàments ou de polluer les eaux en cas de crue, et en particulier les

Jè.Ë"tg"t, dépôts diordures, de décheis ou de produits dangereux ou polluants'

6) la création des parcs souterrains de stationnement de véhicules'

l
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Arti cle 2 NTADMIS SOUS NDITI NS

A 2-1 
=

nsn les

c) L',extension de l'emprise au so/ des locaux de logement existanf.s est admise dans la limitede 20m'z supplémentaires, sous réserve que la surfacJdu plancher 
";er"gJ soit calée à la coteTN+50cm.

a) La reconstruction est admise sous réserve :

- de ne pas créer de rogements ou d'activités supprémentaires,
- que I'emprise au sol projetée soit inférieure ou'eiate à t;Àmprir" au sol démolie,- de ne pas,augmenter le nombre de niveaux,
- que la surface du 1"'.plancher aménagé soiicalée au minimum à la cote TN+5g66.- que la reconstruction des établislements recevant des populations vulnérables et desétablissements stratégiques n'augmente pas I'effectif de pius de 2oo/o.

b) L'extension des établissements recevant des populations vulnérahles et desétablissements stratégiques est admise dans la limite de 2ooÂ d,emprise au sol et de 2ooÂ deI'effectif, sous réserve que la surface du plancher" 
";À;;;tsoit calée à ta cote TN+sgcm.

Dans le cas de locaux de logement existanfs drsposa nt d'un étage accessib/e, l,extensionpourra être autorisée au niveau du prancher existant'(et non prus à TN+56çr;, dans ra rimite de20m2 d'emprise au sol.

d) L'extension de l'emprise au so/ des locaux d'activités exisfanfs est admise dans la limitede 20o/o d'emprise au sol supplémentaire, sous reserve que ta surface du plancher aménagé soitcalée à la cote TN+59çp.1.

Dans /e cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d,un étageaccessib/g I'extension pourra être autoriséé au nivààu du plancher èxistant (et non plus àTN+SOcm), dans la limite de 2Oo/o de I'emprise au sol.

Dans le cas de locaux d'activités de commercg I'extension pourra être autorisée au niveau du
Plgl"f"t existant (et non plus à TN+5gçn;, sans'conJùion o'etage accessibte, dans la limite de20% de I'emprise au sol.

e) sauf dans le cas de bâtiments nécessaires à I'exploitation agricole (traités au w), l,extension del'emprise au sol des locaux de stocka.ge est aàmise danJ ra limite de 20% supplémentairesd'emprise au sol.

f) L'extension à I'étage des hâtimenf.existants de logements et d,activifés est admise sanscréation de logement supplémentaire ni d'activité suppÈmËntaire.

h) La création d'an'exes est admise dans la limite de 20m2 au niveau du terrain naturel, uneseule fois à compter de ra date d'apprication du présent document.

I r:s 
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Article 2-2 : constructions existantes

i) La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de

destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique: changement de

destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une

augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise au niveau du

pla-ncher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible dans la limite de

20r, d'emprise au sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle relative aux extensions au

sol (cf c - 2' " alinéa supra).

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une

augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique: changement de destination) est admise pour la
création de chamhres d'hôtes sous réserve que la surface du 1"'plancher aménagé soit calée au

minimum à la cote TN+SOcm.

La création d'ouvertures est admise

Article 2-3 : autres proiets travaux

k) Les piscrn es individuelles enterrées sont admises à condition qu'un balisage permanent du

bâssin par des barrières soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services

de secours.

m) Les équipements d'intérêt général sont admis. Émargent à cette ru.brique les travaux ou

aménagements sur les ouvrages éxistants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris

la constitution de remblais dàstinés à une protection rapprochée des lieux densément urbanisés,

démontrée par une étude hydraulique, et après obtention des autorisations réglementaires

nécessaires (loi sur I'eau, déclaration d'utilité publique.'.).

pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes et les extensions des

stations existantes sous réserve :

- que tous les locaux techniques soient calés au-dessus de la cote TN+5Ocm,

- ôr" tous les bassins épuratoires et systèmes de traitement (primaires et secondaires) soient

étanches et empêchent l'intrusion de I'eau d'inondation (calage au dessus de la cote TN+SOcm)

pour les nouvelles déchetteries, les bennes devront être arrimées et les produits polluants

(batteries, peintures, solvants, etc...) devront être stockés au dessus de la cote TN+5Ocm

Les extensions des déchetteries existantes sont admises'
A cette occasion I'ensemble des bennes devront être arrimées et les produits polluants (batteries,

peintures, solvants, etc...) devront être stockés au-dessus de la cote TN+5Ocm

Pour les équipements Portuaires :
- les infrasfructures directement liées à I'activité portuaire (telles que rampes d'accès, grrjes, quais,

ports à sec...) sont admises ;

- les bâtiments directement liés à I'activité portuaire (notamment les capitaineries, les sanitaires,

les bâtiments de stockage, d'entretien, de réparation d'embarcations et d'accastillage, à I'exclusion

de nouveaux logements) sont admis dans les conditions suivantes :

- la création ou l'extension au sol supérieure à 2Oo/o de I'emprise doit être calée à la cote

TN+50cm.
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- la modification ou I'extension inférieure à20% de I'emprise au sol de bâtiments existants
peut être réalisée au niveau du plancher existant.

Les équipements techniques des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
q99tes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, à condition d'être calés à
TN+50cm ou d'être étanches ou, en cas d'impossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau.

n) Les travaux d'aménagements sportifs et d'équipements légers d'animation et de /oisirs
de plein air ouverts au public sans création de rem-blais sont admis, sous réserve qu,ils ne créent
pas d'obstacle à l'écoulement des crues.
Est également autorisée la création de surfaces de plancher pour des locaux non habités et
strictement nécessaires à ces activités sportives, d'animation et de loisirs tels que sanitaires,
vestiaires, locaux à matériels, dans la limite de 100m2 d'emprise au sol et sous réserve que la
surface des planchers soit calée à la cote TN+56çr.

n) l'evplnitatinn ct Ia nréatinn dc carriàre.s snnt arlmises snrrs résenre .

- que les installations techniques soient ancrées,
- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum à la cote TN+socm

p) La création ou modification de clôtures et de murs est limitée aux grillages à mailles larges,
c'est-à-dire dont le plus petit côté est supérieur à Scm, sur un mur bahut de 40cm de haut
maximum,

q) Les châssis ef /es serres nécessaires à I'activité agricole, quelle que soit leur hauteur, sont
admis avec les réserves suivantes pour ceux de plus de 1,80m de Éauteur que soit prise en
compte l'écoulement des eaux, soit :

- en assurant une transparence totale par un dispositif permettant le libre écoulement des eaux à
I'intérieur des serres,
- soit en respectant les règles d'implantation suivantes :

. la largeur ne devra pas excéder 2Om.
' un espace minimal au moins égal à la moitié de la largeur d'emprise sera maintenu de façon à
séparer les modules dans le sens de la largeur
. un espace minimal de 10m. sera maintenu dans le sens longitudinal.
Exemple : pour implanter quatre serres de chacune g,60 m dé large, il sera possible de les accoler
deux à deux, (chaque module fera donc 19,2 m d'emprise), en laiJsant libres g,60 m entre les deux
modules.

r) Les opérations de déhlais/remblais sont admises à condition qu'elles ne conduisent pas à une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.

s) Les éoliennes sont admises. Sont admis à ce titre les bâtiments techniques nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers à la cote de TN+5gçr.

0 L'implantation d'unffés de production d'électricité d'origine photovoltaiÇue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-ioltaÏques) eét admise sous
réserve :

- que le projet se situe à plus de 100m comptés à partir du pied des digues ;- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de ljTN+SOcm 
;

ltEtl
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Sont admis à ce titre les bâtiments techniques nécessaires au fonctionnement de ces unités sous

réserve du calage des planchers à la cote de la TN+SOcm.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'être

ancrés au sol

v) La création des préaux et halles publics ef des manèges équestres est admise au niveau du

terrain naturel à condition qu'elle soit ouverte sur au moins 75% du périmètre.

w) La création ou I'extension de hâtiments agricoles ou forestiers nécessaire à I'exploitation

agricole est admise, sous réserve :

- qu'elle ne constitue pas une construction à usage d'habitation,
- de ne pas dépasser 600m2 d'emprise au sol nouveaux à compter de la date d'application du

présent document,
- que le demandeur soit exploitant à titre principal. ll devra donc fournir un justificatif (affiliation

AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificatif),
- de caler la surface du plancher à la cote TN+30cm.

L'extension de tout type de bâtiments d'exploitation agricole pourra être autorisée au niveau du

plancher existant (et non plus à TN+3Ocm) dans la limite de 20o/o de I'emprise au sol.

x) la création de constructions (y compris d'habitation) nécessaires à l'exploitation agricole, sous

réserve :

- de ne pas dépasser 200m2 d'emprise au sol nouveaux à compter de la date d'application du

présent document,
- que le demandeur soit exploitant à titre principal. ll devra donc fournir un justificatif (affiliation

AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificatif),
- de caler la surface du plancher au minimum à la cote TN+SOcm.
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ll-5. Glauses réglementaires applicables en zones
urbaines d'aléa résiduel (Ua, Ub, Uc, Un, llAU)

Article I : SO T INTERDITS

Sont interdits, à l'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
quifont I'objet de prescriptions obligatoires dans I'article 2 suivant :

1 b) la création ou I'extension de plus de 20o/o d'emprise au sol ou de plus de 2Oo/o de I'effectif des
éta b I i ss e m e nts straté g i q u es,

'1f) la création de nouvelles stations d'épuration,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de /orbirs, ainsi que I'extension ou
I'augmentation de capacité d'accueil des campings ou pRL existants,

4) la création de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi que l'extension ou
l'augmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépôfs de matériaux et eonditionnements suseepflbles d'être emportés,
de gêner les écoulements ou de polluer les eaux en cas de crue, et en particulier les
décharges, dépôts d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants.

: SONT AD US COND

Article 2-{ : constructions lles

a) La reconstruction des éfablissements stratégiques est admise sous réserve que
- la surface du plancher aménagé soit calée à la cote TN + S0cm.
- la reconstruction n'augmente pas I'effectif de plus de20o/o.

b) L'exfension des établissements stratégiques est admise dans la limite de 27o/o d'emprise au
sol et de 2Q% de I'effectif, sous réserve que la surface du plancher aménagé soit calée à la cote
TN+50cm.

La création ou l'extension des établissemenfs recevant des populations vulnérables est
admise sous réserve que la surface du plancher aménagé soit calée à la cote TN+Sgcm.

c) La création ou l'extension des locaux de logement existanfs est admise sous réserve que
la surface du plancher aménagé soit calée à la cote TN+SOcm.

I l3e.,,
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Dans le cas de locaux de logement existanfs drbposant d'un étage accessfble, I'extension
pourra être autorisée au niveau du plancher existant (et non plus à TN+SOcm), dans la limite de

2Qm'd'emprise au sol.

d) La création ou lertension au sol des locaux d'activités existants est admise sous réserve
que la surface du plancher aménagé soit calée à la cote TN+5Ocm.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d'un étage

accessible, I'extension pourra être autorisée au niveau du plancher existant (et non plus à

TN+5Ocm), dans la limite de 20% de I'emprise au sol'

Dans Ie cas de locaux d'activités de commerce, I'extension pourra être autorisée au niveau du

plancher existant (et non plus à TN+50cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de

2oo/o de I'emprise au sol.

e) La création ou l'extension des locaux de stockage (incluant les bâtiments d'exploitation

agricole) est admise sous réserve que la surface du plancher soit calée à la cote TN+5Ocm.

L'extension pourra être autorisée au niveau du plancher existant dans la limite de 2oo/o

supplémentaires d'emprise au sol.

g) dispositions strictement limitées à la zone R-Ucu :

* L'ertension des bâtiments existantsest admise au niveau du TN sous réserve :

- qu'elle ne soit pas destinée à des établissements stratégiques (a du lexique),

- que les niveaux situés sous la cote TN+SOcm ne soient pas destinés à des locaux de logement
(b) ou à des établissements recevant des populations vulnérables (a du lexique),

* La création de bâtiments nou.veaux est admise au niveau du TN sous réserve :

- qu'elle ne soit pas destinée à des établissements stratégiques (a du lexique),

- que les niveaux situés sous la cote TN+SOcm ne soient pas destinés à des locaux de logement
(b) ou à des établissements recevant des populations vulnérables (a du lexique).

h) La création d'annexes est admise au niveau du terrain naturel

Article : constructions exista ntes

i) La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une

âugmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise sous réserve
que la surface du plancher aménagé soit calée à la cote TN+sOcm'

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une

augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise au niveau du

pla-ncher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible dans la limite de

20m, d'emprise au sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle relative aux extensions au

sol (cf c - 2è'" alinéa supra).

La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de
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destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La création d'ouvertures est admise.

j) disposition strictement limitée à la zone Ua sans Ual: la modification ou le changement
de destination de bâtiments existants sont admis au niveau du sol existant (et noi ptus à
TN+5)cm comme dans le reste de la zone R-U), avec ou sans changement de destination, sous
réserve qu'ils ne soient pas destinés à des établissements stratégiques ou recevant des
populations vulnérables (a du lexique) ni à des locaux de logement (b).

Article : autres nroiets travaux

k) Les piscrnes individuelles enterrées sont admises à condition qu'un balisage permanent du
bassin par des barrières soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

l) Les parcs de stationnement souterrains devront être équipés de seuils d'au moins 2Ocm de
haut ou de batardeaux.

m) Les équipements d'intérêt générat sont admis. Émargent à cette rubrique les travaux ou
aménagements sur les ouvrages existants et ies digires irriéressani ia sécurité publique, y compris
la constitution de remblais destinés à une protection rapprochée des lieux densément urbanisés,
démontrée par une_ étude hydraulique, et après obtention des autorisations réglementaires
nécessaires (loi sur I'eau, déclaration d'utilité publique...).

Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
et les extensions sous réserve :

- que tous les locaux techniques soient calés au-dessus de la cote TN+5Ocm,
- que tous les bassins épuratoires et systèmes de traitement (primaires et secondaires) soient
étanches et empêchent I'intrusion de I'eau d'inondation (calage au'dessus de la cote TN+5çjç6;

Pour les nouvelles déchetteries, les bennes devront être arrimées et les produits polluants
(batteries, peintures, solvants, etc...) devront être stockés au dessus de la cote TN+Socm'
Les extensions des déchetteries existantes sont admises.
A cette occasion I'ensemble des bennes devront être arrimées et les produits polluants (batteries,
peintures, solvants, etc...) devront être stockés au dessus de la cote TN+5ocm

Pour les équipements poftuaires :
- les infrastructures directement liées à l'activité portuaire (telles que rampes d'accès, grues, quais,
ports à sec...) sont admises ;

- les bâtiments directement liés à I'activité portuaire (notamment les capitaineries, les sanitaires,
les bâtiments de stockage, d'entretien, de réparation d'embarcations et d'accastillage) sont admis
dans les condltions relatives aux bâtiments d'activités.

Les équipements techniques des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, à condition d'être calés à la
cote TN+50cm ou d'être étanches ou, en cas d'impossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau.
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o) L'exploitation et Ia création de carrières sont admises sous réserve '

- iue feé installations techniques soient ancrées,

-;;; Ë; to""u* de tLxplo1aiion soient calés au minimum à la cote TN+5gcm

I

i p) La création ou modification de clôtures et de murs est limitée aux grillages à mailles larges'

c,est-à-dire dont le plus petit coie est supérieur à 5cm, sur un mur bahut de 40cm de haut

maximum

modules

q) Les châssis et les serres nécessaires à I'activité agricole, quelle que soit leur hauteur' sont

admis avec les réserves suivantes pori."u" de plus le 1,80m de hauteur que soit prise en

compte l'écoulementdes eaux, soit: ,. -.1!t----^*^^+ r^ rir,rra Ânnrrrarnênf 
^es 

earrx à
_ en assurant une transparence totare par un dispositif permettant re ribre écourement des eaux à

I'intérieur des serres,
-soitenrespectantlesrèglesd'implantationsuivantes:
. la largeur ne devra Pas excédel2gT
. un espace minimatî toin, égal à la moitié de la largeur d'emprise sera maintenu de façon à

séparei les modules dans le sens de la largeur

, ùn érp"." minimal de 10m. sera maintenu dans le sens longitudinal'.

Exemple : pour implanter quatre ,"rr"" à" chacune 9,60 m dé large, il sera possible de les accoler

deux à deux, (cnaquà modlte tera ooncl-gi r à'"rprise), en raissant ribres g,Go m entre les deux

r) Les opérations de débtais/rembtaissont admises à condition qu'elles ne conduisent pas à une

augmentàtion du volume remblayé en zone inondable'

s) Les éotiennes sont admises. sont admis à ce titre res bâtiments techniques nécessaires au

fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers à la cote de TN+5Ocm'

0 uimplantation d'unités de prodyction d'électricité d'origine photovoltaïque prenant la

forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaÏques) est admise sous

réserve :

_ q* rà projet se situe à plus de 100m comptés à partir du pied des digues ;

- que la sous-face;;; Ë;;"aux so'tt située au-dessus de la cote de la TN+50cm ;

sont admis à ce titre les bâtiments tecffiues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous

réserve du calage des planchers à la cote de la TN+5Ocm'

u) Les aménagements pubrics régers,ters que re mobirier urbain, sont admis sous réserve d'être

ancrés au sol.

v) La création des préaux et halles.publics:!*: y1i:g* élues!rys.est admise au niveau du

terrain naturel a .oiOition qu'elle soit ouverte sur au moins 75o/o du périmètre'
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